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RESUMO

ZANELLA, José Luis Chociai. Elaboragdao e comparacao de orcamentos feitos
localmente e através do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices
(SINAPI). Estudo de caso de uma reforma com execucao de divisérias de gesso
acartonado (drywall) na cidade de Chapecé — SC, 2021. Trabalho de Conclusao do
Curso (bacharelado em Engenharia Civil) — Departamento Académico de Construgéo
Civil — Universidade Tecnoldgica Federal do Parana — UTFPR, Pato Branco, 2021.

Este trabalho se propde a fazer uma comparagdo entre um orgamento realizado
utilizando as tabelas fornecidas pelo Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da construgao civil (SINAPI) e outro orcamento realizado localmente, obtendo
os precos estimados diretamente com os fornecedores de materiais e prestadores de
servicos na cidade de Chapec6é — SC. A obra estudada é uma sala comercial, sem
divisorias internas, que foi transformada em uma escola de idiomas com divisérias
internas de gesso acartonado (drywall). A obra foi concluida antes da finalizagdo deste
trabalho, o que possibilitou a comparagcdo dos orcamentos com o custo real da
reforma. Tornado viavel a verificagdo da acuracia de ambos os métodos, além da
identificacdo de alguns problemas com cada método de realizagdo de orgamento.

Palavras-chave: Orgamento. Drywall. SINAPI.



ABSTRACT

ZANELLA, José Luis Chociai. Elaboration and comparison of budgets made
locally and through the Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
construcao civil (SINAPI). Case study of a reform with the execution of drywall
in the city of Chapecé - SC, 2021. Civil Engineering Undergraduate Thesis (Bachelor
Degree) — Academic Departament of Building Construction, Federal Techonological
University of Parana — UTFPR, Pato Branco, 2021.

This final paper proposes to make a comparison between a budget fulfilled using the
tables provided by Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da construgéo
civil (SINAPI) and another budget carried out locally, obtaining the estimated prices
directly from material suppliers and service providers in the city of Chapecé — SC. The
paper is a commercial room, without internal partitions, which was turned into a
language school with internal partitions made of drywall. The paper was written before
the completion of this construction, which made it possible to compare the budgets
with the real costs. It became feasible to verify the accuracy of both methods, in
addition to identifying some problems with each method of budgeting.

Key words: Budget. Drywall. SINAPI.
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1 INTRODUGAO

A industria da construcédo civil € composta por diversas areas que envolvem o
segmento de materiais/insumos de construgdo, passando pela construgdo de
edificacbes e construgbes pesadas (infraestrutura), e terminando pelos diversos
servigos de venda/aluguel/manutengéo de imdveis e servigos técnicos de construgao
(elaboracédo de projetos, laboratérios, normas técnicas dentre outros.).

Esta industria €, sem duvida, uma das mais relevantes para o crescimento do
pais, seja pela sua caracteristica de proporcionar habitagées a populacéo, seja pelo
desenvolvimento por meio das obras de infraestrutura, ou pelo seu histérico papel de
acolher profissionais com varios niveis de formacao, inclusive sem instrucdo basica.
Ou seja, ela pode possibilitar melhorias na qualidade de vida das pessoas, além de
gerar emprego e renda. Observa-se que a construgcao civil ajudou a incentivar a
economia em muitos periodos da historia do pais (CARVALHO.; MARCHIRI, 2020).

Por outro lado, esta Industria também é conhecida pelas suas ineficiéncias,
pelos seus numeros de desperdicio, de atraso na entrega dos produtos, da
necessidade de aditivos contratuais em termos de prazo e custo, além de inumeras
patologias construtivas fruto de deficiéncias da qualidade.

As empresas de construgcdes de edificacbes e/ou pesadas possuem, pelo
menos, duas atividades distintas: o gerenciamento da organizagdo com seus
respectivos departamentos, que envolve a contabilidade da empresa; e a gestao do
projeto, isto €, o empreendimento propriamente dito, e, dentro deste, a obra.

Esta segunda atividade, em termos de custo, difere da contabilidade geral da
organizagdo, pois refere-se ao valor que serd gasto para construir e gerir o
empreendimento. Além de conhecer este valor, se torna essencial determinar qual
sera o preco de venda deste projeto, para que dessa forma a organizacao tenha lucro
para se manter e continuar a empreender em novos projetos.

Por isso, é de fundamental importancia que os graduandos em engenharia civil
e areas afins tenham conhecimento dos fatores que podem alterar o custo final do seu
orgcamento, possibilitando a tomada de uma decisdo consciente do custo que esta
sendo gerado nas planilhas orgamentarias quanto ao valor a ser aceito ou

criticado/mudado.
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Mesmo em obras mais simples, na construcdo de uma unica edificacédo
residencial unifamiliar, o proprietario frequentemente deseja saber quanto custara. Em
que fase necessitarei de um maior aporte financeiro? Terei condi¢des financeiras de
acabar a obra? Em quais servigos ou elementos da obra poderia se reduzir o custo?

De qualquer forma, é fundamental que se elabore o documento chamado
‘orgamento”, no qual, onde estarédo as respostas para as perguntas anteriores.

Dentre as varias atribui¢des do engenheiro civil uma fung¢ao que se destaca
€ prever e baratear o custo do empreendimento executado sem comprometer a
qualidade do produto final. A maneira mais comum e assertiva de o profissional da
engenharia desempenha essa importante funcéo € pela elaboragcéo de orgamentos.

13

Segundo Masakazu Hoji “ orgamento € um modelo de mensuragcdo que avalia e
demonstra, por meio de projecdes, os desempenhos econédmicos e financeiros da
empresa. Como o objetivo final de uma empresa € o lucro, essa atividade torna-se
vital para um bom andamento dos trabalhos.

Para isso ocorra, o estudo prévio dos materiais, cotagdo de valores e
logistica de execugao da obra sdo fundamentais. Grande parte dessa (se nao toda)
anadlise é feita ainda na etapa de projeto visando beneficios financeiro e temporal da
execucgao.

Tendo isso em vista, esse trabalho tem como objetivo orgar um
empreendimento através dos, ja tradicionais, métodos de levantamento de pregos em
empresas locais e tabela do Sistema nacional de Precos e indices da Construcao civil
(SINAPI) a partir da elaboragao de um quantitativo através do software Archicad e
posterior verificacdo da assertividade de cada orgcamento através de uma comparagao
com o custo final da obra.

A obra a ser executada € uma sala comercial, ampla e sem divisérias
internas, que sera transformada em uma escola de idiomas, com salas de aula, salas
administrativas e cozinha.

Além do desenho em 2D e modelagem tridimensional do empreendimento,
esse trabalho tem como diferencial o acompanhamento das etapas de execug¢ao obra.
O que permite uma comparacéao direta dos modelos e suas previsdes com a realidade
da obra, tornando possivel identificar com maior facilidade falhas nos projetos,
desperdicios previstos e ndo previstos e dificuldades no dia a dia da obra, coletando
dados para utilizagao futura em projetos com realidade préxima.
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1.1 OBJETIVOS

1.1.1 Objetivo geral

Identificar, dentre as bases utilizadas, o meio de orcamento mais fiel ao

custo real de uma reforma de sala comercial em Chapecd6/SC

1.1.2 Obijetivos especificos

e Elaborar orgamento de materiais e servigos diretamente com empresas locais;
e Elaborar orgamento pela SINAPI a partir do projeto a ser executado;

e Identificar divergéncias nas bases de calculos utilizadas;

e Comparar a eficiéncia dos orcamentos feitos através do indice SINAPI e

orcamento feito localmente com o custo real da obra.

1.2 JUSTIFICATIVA

Uma das principais fungdes do engenheiro civil € a economia financeira e
temporal na execuc¢ao de um projeto. A busca por melhorias nos projetos, no processo
executivo e no processo de previsao de custo é constante. Contudo, a construgao civil
ainda tem processos pouco modernos, quase artesanais. Como proposta de
renovagdo de parte do processo, trazendo agilidade, baixo custo e uma menor
quantidade de residuos gerados, o mercado brasileiro tem aderido cada vez mais o
drywall, também conhecido como gesso acartonado.

A obra estudada nesse trabalho foi executada pelos locatarios da sala
comercial, com auxilio de profissionais e reconhecimento técnico quando necessario
e acompanhada por este pesquisador desde sua fase de projeto. Com o inicio no dia
15 de janeiro de 2021, a reforma demorou 2 (dois) meses para sua concluséo. Essa
condicao confere a originalidade a esse trabalho, visto que sera possivel verificar a
veracidade dos dados obtidos a partir dos dados recolhidos e valores gastos.

Para comparacdes de precos sera utilizado o software Excel, com os dados
recolhidos e dados fornecidos pelas tabelas do SINAPI.

E preciso salientar que essa obra foi planejada e executada entre janeiro e

marco de 2021, durante a pandemia causada pelo novo corona virus. Tendo em vista
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a época da reforma, esse trabalho serve como um registro das dificuldades
enfrentadas por uma reforma com essa finalidade (tornando mais previsiveis proximos
inconvenientes), além de ser um registro contemporaneo da imprevisibilidade e

surpresas que a pandemia causou no setor.
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2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 PLANEJAMENTO

O planejamento de obras é essencial e decisivo para o sucesso de um
projeto. Um bom planejamento da ao gestor um norte de como guiar e encaminhar
sua obra. Além disso, a obra precisa ser continuamente controlada para que o gestor
verifique se todos os trabalhos estdo andando de acordo com o planejamento ou se
existem discordancias. Assim, o gestor pode tomar atitudes que corrijam e moldem o
planejamento inicial para as situacdes da obra. (ADORNA; MAZUTTI, 2019, p. 15).
Diante disso, importante iniciar este referencial tedrico discorrendo brevemente sobre
planejamento.

Para garantir que os objetivos de um projeto sejam cumpridos, é essencial
um planejamento das atividades. Conforme entendimento de Paula (2015), comecar
um projeto sem planejamento € como sair de viagem sem destino. Pode-se chegar,
eventualmente, a lugares interessantes, mas também pode chegar a lugares
desagradaveis e perigosos — e mesmo que chegue a lugares interessantes, poderia
gastar menos tempo e dinheiro com um pouco de planejamento. Na construgao civil,
€ a mesma coisa.

O planejamento pode ser dividido em trés: estratégico, tatico e operacional
(Figura 1). Segundo Paula (2015), uma maneira simples de entender suas
caracteristicas, descritas a seguir:

Planejamento estratégico: é baseado no longo prazo. E importante levar
em conta fatores internos e externos, como o cenario econdmico e o mercado em que
a empresa atua (ADORNA; MAZUTTI, 2019, p. 14). Aqui, define-se a missao, a viséo
e o0s valores da empresa. Exemplos de objetivos estratégicos sdo: aumentar a
satisfacdo dos clientes, reduzir custos de produgdo e aumentar o indice de
capacitacao de funcionarios.

Para Mattos (2010, p. 101), a programagao estratégica de uma obra é
também baseada no longo prazo, com subdivisbes genéricas dos servicos,
comumente apresentados em um cronograma por més que mostra uma visualizagéo

geral das etapas da obra. Por exemplo, para a construgdo de um prédio, as
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subdivisbes poderiam ser: servigos preliminares, fundagdes, estrutura, alvenaria e
revestimento.

Planejamento tatico: é baseado no médio prazo. E como uma
decomposigdao do planejamento estratégico para os diversos setores da empresa,
sendo definidos planos de marketing, planos de producéo, entre outros. Exemplos de
objetivos taticos sdo: garantir que os pedidos de clientes sejam atendidos em um
determinado prazo, garantir que produtos defeituosos ndo sejam comercializados e
que todos os funcionarios possuam graduacao. Para obras (ADORNA.; MAZUTTI,
2019, p. 14).

Mattos (2010, p. 101) destaca a programagéo tatica como a programagao
em médio prazo. Se, na programacgao estratégica, o cronograma foi dividido em
meses, por exemplo, na tatica, ele sera subdividido em semanas. O principal objetivo
esta ligado com o planejamento de aquisigao de recursos para a obra. Um exemplo &
a divisao dos servicos de um prédio por pavimentos, como a subdivisdo dos servigos
de alvenaria em alvenaria do 10 pavimento, do 20 pavimento etc.

Planejamento operacional: € baseado no curto prazo. Nessa etapa, sao
definidos métodos, processos e sistemas a serem utilizados para que os objetivos
sejam alcangados. Esse planejamento é muito mais detalhado que os outros,
especifica as atividades, os responsaveis, prazos, custos e tudo que for necessario
para que a atividade seja cumprida conforme o planejado. No planejamento
operacional, sdo gerados os planos de agdes e cronogramas do empreendimento.
Exemplos de objetivos operacionais sdo: implantar um sistema de rastreamento de
pedidos, implantar um programa de qualidade e fechar parcerias com universidades
para capacitar funcionarios.

Para Mattos (2010), a programacgao operacional da obra é baseada no
curto prazo e gera uma agenda para a obra, que é o cronograma fisico detalhado da
obra, tipicamente dividido em dias. Essa programacgao € essencial para o controle e
monitoramento das atividades da obra, sendo muito util na identificagdo de quais
atividades estdo atrasadas, em dia ou adiantadas conforme o planejamento. Um
exemplo disso é subdividir a execucdo de todos elementos da estrutura dos
pavimentos, como desforma da viga do 2° pavimento, concretagem da laje do 3°

pavimento etc.
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+ Visao da empresa

* Forte orientagao externa

Alta administracao

Estratégico * Foco no longo prazo

« Obijetivos gerais
+ Planos genéricos

= Visdo por unidades de
negocio ou departamen

Tatico Gerentes + Foco no médio prazo
« Definicdes das principais
acdes por departamentc

= Visao por tarefas rotineir
Operacional Supervisores « Foco no curto prazo

» Definicées de objetivos ¢
resultados bem especific

Figura 1: Planejamento estratégico, tatico e operacional
Fonte: Paula, (2019).

Na construgdo civil, o planejamento da execugao da obra, com especificagéo
de todas as atividades de execucgao da obra, com duragdes e custos, encaixa-se no
planejamento operacional da obra (ADORNA; MAZUTTI, 2019, p. 16). Segundo
Mattos (2010), esse planejamento comeca pela descricao de todas as atividades da
obra de forma hierarquica por meio da Estrutura Analitica de Projeto (EAP). Em
seguida, deve-se estabelecer as duragdes das atividades, em horas, dias, semanas
etc., para todas as atividades da EAP. A duracédo dependera da quantidade de servigo
a ser realizada, da produtividade e da quantidade de recursos disponiveis.

O proximo passo € estabelecer a precedéncia das atividades. Segundo Mattos
(2010, P.102), aqui, define-se a sequéncia das atividades e “quem vem antes de
quem”. Deve-se definir as atividades predecessoras de cada atividade, ou seja, as
atividades que sdo uma condigao necessaria para que outra seja realizada.

O principal objetivo da definicdo da precedéncia das atividades & criar um
consenso sobre a logica construtiva para que se possa montar o diagrama de rede e
identificar o caminho critico (ADORNA; MAZUTTI, 2019, p. 17). Conforme Mattos
(2010), o diagrama de rede nada mais é que a representagao grafica da sequéncia de
atividades da obra, o que permite a visualizacao da relagao entre as atividades.

Com a elaboragao do diagrama de rede e do caminho critico, pode-se elaborar

o cronograma fisico da obra. O cronograma sera o calendario da obra e é a ferramenta
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mais importante do planejamento operacional (ADORNA; MAZUTTI, 2019, p. 17).
Para Mattos (2010), é a partir do cronograma que o gerente da obra e sua equipe
devem tomar providéncias como: programar as atividades das equipes de campo e
instrui-las, fazer pedidos de compras e aluguéis, contratar operarios, definir o
progresso das atividades, monitorar atrasos, replanejar a obra e definir reunides.
ApOs essa apresentacdo sobre a importancia do planejamento da obra é
preciso analisar o orgamento de obras na construgédo civil, iniciando-se com a

explicagao do Lucro.

2.2 ORCAMENTO DE OBRAS NA CONSTRUGAO CIVIL

Lucro é o grande objetivo por tras da maioria dos empreendimentos
executados, seja ele visado pelas grandes empreiteiras ou pelo engenheiro de
pequenas obras. Para prevé-lo e maximiza-lo, algumas estratégias de gestdo sao
utilizadas. Dentre elas, o foco principal desse trabalho, o orgcamento. Segundo
Masakazu Hoji, “O sistema de orgamentos é um instrumento de planejamento e
controle de resultados econdmicos e financeiros. E um modelo de mensuracéo que
avalia e demonstra, por meio de projecdes, os desempenhos econdmicos e
financeiros da empresa. ”.

Toda obra € projetada com base em uma estimativa de quanto se deseja
gastar com a sua construgao. Por isso, o orgamento da obra € uma parte vital para o
empreendimento, impactando diretamente no lucro do investimento. A quantificagcao
e a contratacdo de todos os recursos necessarios para executar a obra devem ser
feitas com cuidado, de maneira detalhada e com o objetivo de abranger todas as
atividades envolvidas no projeto (ADORNO; MAZUTTI, 2019, p. 119).

Além do controle de gastos de uma empresa, € necessario prever os
custos. Na elaboracdo de um orcamento esses dois aspectos sao levados em
consideragao. Um orcamento é constituido da soma dos custos do empreendimento
(no caso da construgao civil) com os Beneficios e despesas indiretas (BDI). Em outras
palavras, em um orgcamento temos os valores gastos diretamente com o projeto mais
gastos indiretos e o lucro desejado. (DAS, 2011, p. 44).

Poder quantificar quanto um projeto inteiro vai custar € um critério decisivo
em gestao de obras. Isso pode decidir se a obra é viavel, qual sera o custo e o lucro

previsto ao empreendedor, o preco final para o cliente, entre muitos outros fatores.
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Por isso, € muito importante realizar um levantamento de quantitativos detalhado para
todas as atividades da obra. Vocé ja se perguntou como quantificar todos os materiais,
equipamentos, mao de obra e trabalhos que envolvem uma obra? Os critérios de
medicdo e a estrutura analitica da obra podem ajudar vocé a realizar essa tarefa
(ADORNA; MAZUTTI, 2019, p. 120).

Segundo Souza, Morasco e Ribeiro (2017, p. 22) inicialmente, € preciso
compreender os indicadores de produgao que mostram os recursos utilizados em
funcao do produto ou resultado. Dois dos indicadores mais importantes na construgéo
civil para entender a quantificacdo da produtividade de mao de obra e do consumo de
materiais, respectivamente, sdo a Razao Unitaria de Produg¢do (RUP) e o Consumo
Unitario de Materiais (CUM).

A RUP apresenta quantas horas de trabalho sao necessarias para realizar,
por exemplo, um metro quadrado de alvenaria ou um metro cubico de escavacgao. Ja
a CUM apresenta a quantidade de material necessaria para realizar o projetado — por
exemplo, pode-se necessitar 1,2 metros cubicos de concreto para realizar um metro
cubico de concretagem devido a perdas de material. Com esses indicadores, pode-se
quantificar mao de obra e material para as etapas da obra. Lembre-se que os
indicadores podem apresentar unidades diferentes, mas, mesmo assim, delimitar
quantidade de servigo e quantidade de material (ADORNO; MAZUTTI, 2019, p. 121).

Para saber todas as partes que compdem uma obra, uma opg¢ao € basear-
se na Estrutura Analitica do Projeto (EAP), que ¢é a estruturacao hierarquica visual de
toda a obra. Na Figura 2, um exemplo de EAP simples para uma casa apresentado
por Mattos (2010). A EAP pode ser subdividida e detalhada até atingir pacotes de
trabalho que sejam quantificaveis pelas composicdes unitarias; assim, pode-se ter
uma visao geral e especifica das partes da obra ao mesmo tempo, conforme o

detalhamento que se desejar obter.
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Figura 2: Estrutura Analitica do Projeto EAP de uma casa.
Fonte: Adorno; Mazutti, (2019).

O presente trabalho se dedica a estudar apenas os custos de um
orcamento, desconsiderando o lucro ou o Beneficio e despesas indiretas (BDI). Sendo
assim, baseado em duas metodologias distintas, tabela do Sistema Nacional de
Precos e indices para a Construcdo Civil (SINAPI) e consulta de precos em empresas
de material e prestadores de servicos locais (método tradicional) a partir do
quantitativo gerado na plataforma Building information modeling (BIM) utilizando o
software Archicad foram calculados os custos de um empreendimento.

De forma global, o orcamento € um documento que reflete o planejamento,
Cuja expressao € quantitativa, embora contemple quantidade produzida, volumes
fisicos de itens orgados, considerados itens nao financeiros (SOUZA, 2014, p. 237).
O processo de orgamento também esta vinculado ao processo de planejamento.

O orgcamento contém a discriminagao dos diversos servigos que irdo
compor a obra, suas quantidades e o custo unitario de execug¢ao. O orcamento contém
o custo de cada uma das partes da obra, tal custo é obtido a partir de projetos,
memoriais, analises in loco, entendimento do contexto, tempo e local em que se dara
a construgdo (CARVALHO; MARCHIRI, 2020).

Baeta (2012) conceitua custo tudo aquilo que onera o construtor;
representa os gastos com insumos, mao de obra acrescidos das leis sociais, materiais
e operagao de equipamentos. Preco € o valor final, isto é, de venda, pago ao
contratado pelo contratante, € o “custo acrescido do lucro e despesas indiretas” que,

em conjunto com os custos diretos, formam o orgamento.


https://jigsaw.minhabiblioteca.com.br/books/9788595150768/epub/OEBPS/Text/B9788535290769000010.xhtml?favre=brett#bib0020

24

O ramo da engenharia que estuda os custos € a Engenharia de Custos,
que segundo Dias (2011) é onde os principios, normas, critérios e experiéncia séo
utilizados para resolugdo de problemas de estimativa de custos, orgamentacao,
avaliagao econdbmica, de planejamento e de geréncia e controle de empreendimentos.

Porém, a utilidade do orcamento vai muito além do simples fato de se
chegar a um custo total para a obra. A partir do orgamento pode-se responder a
perguntas como: Qual material deve ser adquirido, quando e em qual quantidade?
Quantas pessoas sao necessarias nas equipes? Quanto esta previsto que se produza
por dia? Quanto deve-se pagar pelo servico feito por esta equipe? Vale a pena utilizar
a grua nesta obra ao invés do transporte por elevador? Qual é a produtividade
esperada para as equipes no canteiro? Ou seja, o orgamento permite que se tenham
documentadas as informagdes que irdo balizar todo o processo gerencial do
empreendimento (DIAS, 2011). Estas informagbes sdo essenciais para o
planejamento e para o monitoramento e controle da obra.

Dentre as informagdes oriundas do orgamento, Carvalho e Marchiori (2020,
p;10) citam: o orgamento deve contemplar o escopo dos servigos a serem feitos (esse
escopo € a base de contratagdo do empreendimento), € a partir do orgamento que se
tem uma estrutura de atividades que irdo compor o planejamento da obra e ainda, no
orcamento, tem-se o custo previsto para os servigos, 0s quais servem de base para o
controle dos custos a ser feito na obra.

De acordo com Baeta (2012) e Mattos (2006), sao caracteristicas de um
orcamento de obras: (1) especificidade, parte do principio que cada projeto
(empreendimento) é unico, logo cada orgamento também o sera; (2) temporalidade,
os valores e a evolugdo do desenvolvimento das documentagbes e plantas
variam com o tempo; (3) aproximagdo, o0 processo de orgamentagdo €
baseado orgamento também o sera; (2) temporalidade, os valores e a evolugao do
desenvolvimento das documentagbes e plantas variam com o tempo; (3)
aproximagao, o processo de orgamentacao € baseado em previsdes (prognosticos),
durante a sua elaboracéo existem varias incertezas intrinsecas, por exemplo, no uso

de determinada produtividade que pode ou nao ser a realidade na fase de execucéo.
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2.3 ETAPAS DO PROCESSO DE PROJETO E PROCESSO DE ORGCAMENTAGCAO

Para que o orcamento possa ser elaborado, o orcamentista precisa ter em
maos alguns documentos. O principal deles & o projeto. E necessario que se tenham
as pranchas ou modelagem de todos os projetos a serem utilizados na construcéo.
Arquitetdnico, estrutural, de instalagdes hidrossanitarias, elétricas, protecdo contra
descargas atmosféricas, de prevengao contra incéndios, mecéanica, ar-condicionado,
elevador, ventilagéo, logica, paisagismo, dentre outros, além dos seus respectivos
memoriais descritivos (CARVALHO; MARCHIORI, 2020, p. 10).

Entretanto, sinalizam Carvalho e Marchiori (2020, p. 10) sabe-se que grande
parte dos projetos ainda ndo esta na sua versao final (para execugéo) quando se
necessita ter uma nogado de quanto o empreendimento vai custar; € aconselhavel
elaborar orgamentos para conhecer os custos, ainda que menos precisos, mesmo nas
fases iniciais do empreendimento, quando ainda n&o se tem projetos finalizados.

Tas e Yaman (2005) alertam que se o orgcamento for acompanhado
paralelamente a cada fase do empreendimento, informagdes poderao ser fornecidas
a fim de gerar oportunidades para os projetos, que serao, desta forma, elaborados em
concordancia com os objetivos de custo previamente estipulados. Ou seja, o
orgamento pode guiar a tomada de decisao quanto aos projetos; se o custo esta muito
fora do previsto, podem ser revistas especificacbes de materiais por exemplo, para
outros de valores mais baixos que os inicialmente previstos.

Portanto, varias versdes de orcamento sdo necessarias até que se chegue ao

or¢camento final da edificagéo (Figura 3):

Orcamento
c/projeto
prefeitura Feedback:
Estifiiati _r_,,--'”' Orcamento ““-H‘H_E Banco de dados
PP c/projeto Apuragao ~~~__ empresa e obras
de custo_ -~ executivo e controle ~~~_ futuras
A $ 200 9 9w T~ ~~_dos custos T~
o Desenvolvimento
Estudo de dos projetos I o, -
viabilidade Pés-entrega
A 4 r

Evolucao das informagoes de projeto e as fases da orgamentacao

Figura 3: Fases do projeto e do orgamento
Fonte: Carvalho e Marchiori, (2020).
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A figura 3 demonstra a ideia de que distintas fases de projeto exigem propositos
diferentes do orcamento. E importante que o orcamentista e a empresa que ira
executar a obra tenham em mente que a precisao deste orcamento € proporcional ao
grau de detalhamento dos projetos (CARVALHO; MARCHIORI, 2020, p. 10).

2.4 RESPONSABILIDADE TECNICA NA ELABORAGCAO DO ORCAMENTO

O orcamento deve ser elaborado por um profissional habilitado para a
atividade. O exercicio do profissional de engenharia civil € regulamentado por leis e
resolugoes.

Seguem as leis e resolugdes que regem as responsabilidades técnicas na
elaboracdo do orgamento referente a Obrigatoriedade/Nulidade na elaboragao da Lei
5194/1966, nos seguintes artigos:

e “Art. 13. Os estudos, plantas, projetos, laudos e qualquer outro trabalho de
engenharia, de arquitetura e de agronomia, quer publico, quer particular,
somente poderdo ser submetidos ao julgamento das autoridades
competentes e s6 terao valor juridico quando seus autores forem
profissionais habilitados de acordo com esta lei.

o Art. 14. Nos trabalhos graficos, especificagbes, orgamentos, pareceres,
laudos e atos judiciais ou administrativos, é obrigatéria além da assinatura,
precedida do nome da empresa, sociedade, instituicdo ou firma a quem
interessar, a mencao explicita do titulo do profissional que os subscreve e
do numero da carteira referida no art. 56.

¢ Art. 15. Sa0 nulos de pleno direito os contratos referentes a qualquer ramo
da engenharia, arquitetura ou da agronomia, inclusive a elaboracdo de
projeto, diregdo ou execugdo de obras, quando firmados por entidade
publica ou particular com pessoa fisica ou juridica nao legalmente
habilitada a praticar a atividade nos termos desta lei.” (BRASIL, LEI
FEDERAL, 1966).

Sendo, assim, possivel a identificagcdo do profissional responsavel pelo

trabalho.
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2.5 SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE INDICES E CUSTOS DA
CONSTRUGAO CIVIL (SINAPI)

Sistema Nacional de Pesquisa de indices e Custos da Construcéo Civil
(SINAPI) é um banco de dados de composi¢cdes de preco unitario de servigos da
construcéo civil gerenciado de forma compartilhada pela Caixa Econémica Federal e
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Sendo responsabilidade da
CAIXA a base técnica de engenharia e o processamento de dados e atribuicdo do
IBGE a pesquisa mensal de preco, metodologia e formagao dos indices.

Conforme o livro SINAPI Metodologias e Conceitos, em relacdo aos
insumos, sao de responsabilidade da CAIXA:

a) Definicdo e atualizagcdo, a partir de critérios de engenharia, das
especificacoes técnicas dos insumos;

b) Definicdo de familias homogéneas com as especificagdes dos insumos
que as compoem

E cabem ao IBGE as seguintes atividades:

a) Coleta mensal de pregos de insumos (materiais, salarios, equipamentos
€ Sservigos);

b) Coleta extensiva peridédica para subsidiar a revisdo das familias
homogéneas, a revisdo dos coeficientes de representatividade e a formacgéo de novas
familias de insumos.

Ao longo do tempo o SINAPI foi ampliado, se tornando um banco de dados
referéncia para a avaliacdo dos custos de empreendimentos financiados com recursos
da unido. Devido a relevancia obtida pelo Sistema, no ano de 2003, a Lei de Diretrizes
Orgcamentarias (LDO) definiu o SINAPI como balizador de custos para servigos
contratados com recursos do Orgamento Geral da Unido (OGU).

Até a edigdo para 2013, a determinagcédo foi mantida nas consecutivas
edicdes de Lei, com alteracdes pequenas. Em 2013, o tema foi extinto da LDO para
2014 e passou a ser tratado pelo Decreto Presidencial n® 7983/2013, que institui
regras e critérios para elaboragao do orgamento de referéncia de obras e servigos de
engenharia, nos quais sao previstos a utilizagdo de recursos dos orgamentos da
Unido, e da outras providéncias.

No ano de 2009, a CAIXA iniciou o processo de publicacdo na internet dos

servigcos e custos do Banco Referencial, base constituida de composi¢des advindas
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da consolidagao dos bancos de dados fornecidos por instituicdes publicas ao SINAPI.
A partir de entdo, o Banco Referencial tornou-se a fonte principal de consulta publica
de custos da construcéo civil.

Como forma de possibilitar os profissionais da industria da construcao civil
e o publico em geral conhecer em detalhes as caracteristicas do SINAPI, a CAIXA
publica em seu site, os Relatorios de Insumos e Composi¢cdes, o Manual de
Metodologias e Conceitos, as Composi¢cbes Analiticas Unitarias (Catalogo de
Composicdes) e os Cadernos técnicos das Composigdes.

Os relatérios de insumos da CAIXA apresentam informacgdes sobre os
precos medianos da mao de obra, dos materiais e dos equipamentos empregados na
construcdo civil. O IBGE coleta os precos, mensalmente, em todos os estados da
federacao, os quais sao atualizados por processamento de carga na base de dados
do SINAPI. (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2015).

De acordo com o site da CAIXA, os relatérios de composigdes apresentam
de forma sintética as descricoes e precos das referéncias de composig¢des unitarias
de servigos vigentes no SINAPI.

O Catalogo de Composi¢cdes Analiticas apresenta as mesmas
composi¢cdes dos demais Relatorios, com informagdes sobre seus itens (insumos e
composi¢des auxiliares) e coeficientes de consumo e produtividade para a execugéo
de uma unidade do servigo. O Catalogo nao apresenta pregos para os servigos, sendo
esses disponibilizados nos Relatérios de Composigdes. (CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 2015).

As composi¢des que foram aferidas a partir de 2014 possuem Cadernos
Técnicos que apresentam os itens considerados para cada servigo, bem como suas
caracteristicas, os critérios para quantificacdo dos servigos, os critérios adotados na
afericdo além de normas ou outra bibliografia aplicavel (CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 2015).

O Manual, acima citado, apresenta as metodologias e conceitos gerais
utilizados para a construgao das referéncias técnicas do SINAPI, bem como detalha,
de forma especifica, aspectos relacionados aos Custos Horarios de Equipamentos,
Encargos Sociais e Encargos Sociais Complementares (CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 2015).
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2.6 ARCHICAD

Archicad, desenvolvido pela empresa ArchiSolutions, se destaca numa das
possiveis solugdes de ferramentas BIM desenvolvido para projetos arquitetonicos,
design e planejadores, sem duvida é um software de complexidade mais simples e
com a curva de aprendizado menor comparado a outras ferramentas disponiveis,
como o seu principal concorrente o Revit (SPBIM, 2021).

Este software é considerado a primeira implementacéo do BIM. ArchiCAD®
€ reconhecido como o primeiro software de CAD capaz de criar geometrias 2D e 3D,
também considerado o primeiro produto BIM comercial, o que foi “inovador” por ser
capaz de armazenar grandes informag¢des dentro de um modelo tridimensional. Os
profissionais envolvidos (arquiteto, engenheiro) poderdo trabalhar em arquivos e
referencia-los em um uUnico arquivo no qual no BIM chama-se de Modelo
Federado (modelo unificado) com o uso do BIM Server (Servidor BIM) no qual é
possivel gerenciar os modelos e criar permissdes de usuarios para acessar 0S
projetos e ferramentas. Vistas como plantas, cortes, elevacdes, ampliacdes, detalhes,
3D, mapas e legendas sao todos conectados, caso algum usuario faca qualquer
alteracao ou edicao, basta enviar as alteracdes ao servidor BIM para que os demais
colaboradores visualizem automaticamente as alteracbes em qualquer Vvista
correspondente ao modelo (SPBIM, 2021).

O edificio virtual é desenvolvido com utilizagdo das principais ferramentas:
parede, laje, portas, janelas, parede cortina, pilares, escadas, guarda corpo, malha
(terreno), telhados e qualquer objetos 3D os famosos objetos paramétricos (objeto
gdl). Os usuarios podem criar seus proprios objetos 2D e 3D (objeto gdl) para
modelagem e elaboracdo de projetos ou importa-los e exporta-los de uma outra
plataforma CAD ou BIM (SPBIM, 2021).

A extensdo com a qual o ArchiCAD salva é .PLN e os objetos estdo no
formato .GSM ou .GDL. A dificuldade em se criar objetos paramétricos no ArchiCAD
€ superior comparado a outras plataformas disponiveis pois devera se ter o
conhecimento minimo em programacao baseado em texto para criar os objetos
paramétricos, por outro lado, a Graphisoft desenvolveu um vasto acervo em sua
biblioteca para atender os usuarios, caso o usuario tenha a necessidade podera

modelar rapidamente e com grande facilidade criar os objetos com o uso da
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ferramenta de livre edigao/criagdo chamada MORPH semelhante a muitos softwares
de modelagem livre como o SketchUp. (SPBIM, 2021).

Todo elemento inserido no modelo virtual podera extrair informacgdes de
quantidades precisas como dados de materiais e acabamentos, area, volume,
perimetro ou o codigo do produto e o nome do fabricante por exemplo, as
possibilidades sao diversas. Um item muito importante por exemplo € o fato de
o material utilizado conter as informagdes ndo geométricas associadas
ao grafico (2D) como cor, preenchimento da superficie e representagdo em corte das
hachuras dos materiais (SPBIM, 2021).

* Modelagem Rockfeller - José.pin
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Figura 4: Modelo elaborado no ArchiCAD
Fonte: Autor (2021)

Portanto, o ArchiCAD é um software dedicado no desenvolvimento de
projetos de arquitetura com possibilidade de integragdo entre plataformas BIM.
Acredita-se que o ArchiCAD é um software completo onde é possivel utiliza-lo durante
as etapas como estudos de viabilidade até mesmo ao executivo, apoiamos o uso desta

ferramenta e acreditamos no real potencial.

2.7 CUSTOS DE UMA OBRA

Nas fases iniciais de um empreendimento, quando ainda ndo se tem os

projetos completos, faz-se necessario conhecer os custos atrelados a um partido
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arquiteténico, mesmo que sem detalhamentos, a fim de se ter uma ideia de quanto o
empreendimento ira custar.

De acordo com a NBR 14653-2: Avaliagao de Bens — Parte 2 (ABNT, 2011)
existem duas formas de se avaliarem os custos de obra: * Uma que parte da
quantificacdo dos servigos nos projetos, os quais sdo multiplicados pela produtividade
das composicdes de custo, obtendo-se a quantidade necessaria de cada insumo e
multiplicando pelo seu prec¢o unitario e através da estimativa desses custos por meio
da comparagdo de parametros entre projetos novos com o custo de projetos
anteriores, de custos conhecidos.

Os autores da area de custos apresentam diferentes visbes para ambos os
métodos. Limmer (2013) classifica em métodos de quantificagdo e métodos de
correlagao, ja Mattos (2016) diz que o orcamento € um método deterministico e que
as estimativas sdo métodos probabilisticos. Contudo, para poder orcar € necessario
estar de posse dos projetos completos, o que nem sempre € possivel em fases iniciais
do projeto, € ai que podem ser usadas as estimativas de custo.

De acordo com Dacoregio (2017), os métodos de correlagdo consistem em
estabelecer relagdes de dependéncia entre custos e parametros fisicos conhecidos
de um grupo representativo de projetos; posteriormente estas relagdes sao
extrapoladas para novos projetos, cujos parametros fisicos sdo conhecidos e os
custos se desejam estimar. Ainda segundo ele, a precisdo desses métodos depende
da quantidade e qualidade dos dados utilizados para elaborar as correlagbes, assim
como o tempo necessario para elaborar tais correlagdes e para efetuar uma nova
estimativa, depende do método escolhido e do grau de precisdo desejado.

A estimativa pode ser feita utilizando alguns métodos a partir de dados
histéricos de custo, dentre os quais destacam-se: custo unitario basico (CUB); sistema
nacional de indices e pregos da construgdo (SINAPI); custo unitario geométrico
(CUG); regressao; raciocinio baseado em casos (RBC); redes neurais artificiais
(RNAS). Devido a importancia dos dois primeiros métodos para o contexto da
construgc&o nacional, estes ser&o detalhados a seguir.

O Custo Unitario Basico, indicador de custos de constru¢ao conhecido pela
sua sigla CUB, foi criada pela ABNT (1964) para sanar a necessidade de uma
metodologia para calculo de custos unitarios de construg&o. Foi entdo elaborada a NB
140 (ABNT, 1965), que definiu o imovel, fixou as condigdes exigiveis para a avaliagéo

de custos unitarios e o preparo de orgamentos de construgdo para a incorporagao de


https://jigsaw.minhabiblioteca.com.br/books/9788595150768/epub/OEBPS/Text/B9788535290769000022.xhtml?favre=brett#bib9035
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https://jigsaw.minhabiblioteca.com.br/books/9788595150768/epub/OEBPS/Text/B9788535290769000022.xhtml?favre=brett#bib9025
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edificio em condominio. Acreditava-se que se fosse estabelecido um custo unitario
para a construcdo, ter-se-iam critérios para limitacdo dos pregos. Em época de
inflacdo no Brasil, a indexagdo dos custos para manutengdo de contratos era
especialmente importante. (CARVALHO; MARCHIORI, 2020, p. 12).

De acordo com a NBR 12721 (ABNT, 2006) o CUB representa o custo
unitario por metro quadrado de construgéo para uma tipologia especifica de obra. O
custo aproximado obtido pelo método do CUB é calculado por comparagbes de
variaveis geométricas e de especificagdes entre o projeto-padrao da norma do CUB e
o projeto a ser incorporado. As caracteristicas principais dos projetos-padrao do CUB.

O CUB ponderado € o indicador de mercado que nao se refere a uma
edificacdo especificamente, mas sim é resultante da ponderagao dos outros CUBs,
este CUB ponderado € o que comumente é noticiado na midia informal (por exempilo,
houve um significativo aumento do CUB no ultimo més; este CUB se refere ao
ponderado) (CARVALHO; MARCHIORI, 2020, p. 12).

Segundo destacam Carvalho e Marchiori (2020, p. 13) O Sistema Nacional
de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo (SINAPI) é o sistema utilizado pelo
Governo Federal brasileiro para a programagéao de investimentos, principalmente para
o setor publico. De acordo com o Decreto 7.983, de 8 de abril de 2013, que estabelece
regras e critérios para elaboragdo do orgamento de referéncia de obras e servigos de
engenharia contratados e executados com recursos de orgamentos da Unido, o
SINAPI deve ser utilizado como referéncia para delimitacdo dos custos de execugao
de obras publicas.

O Sistema é uma producgao conjunta do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) e da Caixa Econbmica Federal, cabendo ao Instituto a
responsabilidade da coleta, apuragdo e calculo,? enquanto a CEF, a definicdo e
manutencdo dos aspectos de engenharia, tais como projetos, composi¢gbes de
servigos etc (CARVALHO; MARCHIORI, 2020, p. 12).

De acordo com o IBGE (2017), o SINAPI possui 2 médulos: um que contém
precos e custos e outro com indices gerados mensalmente. Os precos e custos
constantes desse sistema auxiliam na elaboragao, analise e avaliagao de orcamentos,
enquanto os indices possibilitam a atualizacdo dos valores das despesas nos

contratos e orgamentos.
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3 METODOLOGIA

O presente trabalho consiste em um estudo de caso do orgamento de uma
reforma de sala comercial ampla e sem paredes internas (com exceg¢ao dos banheiros
e elevador de acessibilidade) de dois pavimentos (Figura 5), cujos locatarios
pretendem inaugurar uma unidade de uma franquia de escola de idiomas no local.

Na sala serédo colocadas algumas divisorias para a formagao das salas
onde serao ministradas as aulas, além de salas administrativas e cozinha. Também
sera necessaria a adequacao de alguns outros itens.

Aqui o pesquisador se propde a elaborar o orcamento dos processos
iniciais da obra estudada através de dois métodos diferentes. Primeiro é realizando
orcamento de maneira mais tradicional, entrando em contato com empresas
fornecedoras de materiais e prestadoras de servigos na cidade de Chapecd, onde se
localiza a sala comercial. O segundo método de orgamento é através do Sistema
Nacional de Pesquisa de Custo e indices da Construgéo Civil (SINAPI).

Os processos orcados foram divididos em cinco tdpicos, sdo eles:
Instalacdo de divisérias internas em gesso acartonado (drywall), adequagdes na
instalacdo hidrossanitaria, instalagdo de divisérias e portas de vidro, instalacoes
elétricas e pintura interna. Cada tépico sendo subdividido em materiais € m&o de obra.
Devido a especificidade dos acabamentos, detalhes arquitetdnicos, mobilia e fachada
por exigéncia da franqueadora, essas etapas nao serao orgadas.

Podemos classificar esse trabalho como uma pesquisa qualitativa e
quantitativa. Afinal sera analisada a precisao, confiabilidade ou a qualidade, dos
orcamentos elaborados. Por fim quantificada a imprecisdo dos valores encontrados
inicialmente.

A pesquisa sera desenvolvida a partir da elaboragdo de um modelo 3D do
projeto, com os devidos detalhamentos elaborado no software Archicad, com o
objetivo de encontrar os quantitativos de cada material a ser utilizado na reforma.

Antes de iniciar o processo de orcamento & preciso esclarecer/especificar
a situagao inicial e as modificagbes que precisam ser feitas em cada etapa (tdpico)
orcada.

Vale ressaltar também que, como esse orcamento é feito para uma reforma

para utilizacdo pessoal, ou seja, sem a finalidade de venda apés a concluséo, ocorrem
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algumas peculiaridades. O BDI (Beneficios e despesas indiretas), nesse caso, ndo &

considerado no orgamento. Apenas os gastos diretos.

3.1 SITUAGAO INICIAL DA SALA COMERCIAL

O imodvel escolhido € uma sala comercial, que ocupa o térreo e 0 mezanino
de um edificio de 21 andares, cuja construc¢éo foi finalizada em 2020. Sem uso desde
entdo, a situagao inicial do imovel é totalmente vazia, sem diviséria internas, com
excecao das paredes dos banheiros e do elevador de acesso para deficientes.

A sala comercial escolhida tem como principais caracteristicas as
seguintes:

Localizada no centro da cidade de Chapecéd, préximo ao bairro Maria
Goretti (bairro residencial de alto padrao), a regido onde a escola sera instalada tem
como caracteristica os prédios residenciais.

A sala possui dois pavimentos, que, para melhor compreensao, nesse
trabalho serdo denominados térreo e mezanino. Cujas areas séo respectivamente,
186,21 m? (cento e oitenta e seis virgula vinte e um metros quadrados) e 148,86m?
(cento e quarenta e oito virgula oitenta e seis metros quadrados) (Figura 5), totalizando
335,07 m? (trezentos e trinta e cinco virgula sete metros quadrados) de area interna.
Com 10 metros de fachada, de vidro em ambos os pavimentos (Figura 8). E uma porta
de entrada.

Ainda sobre o imovel, possui 3 banheiros. Dois no pavimento térreo
(masculino e feminino) € um no mezanino (unissex). Todos ja adaptados para
cadeirantes. Além de um elevador interno paga garantia a acessibilidade entre o térreo
€ 0 mezanino.

Ainda, a sala comercial também conta com uma vaga de garagem no

prédio.
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Figura 5: Planta baixa do mezanino e térreo antes da reforma

Fonte: Autor (2021).

Figura 6: Foto do pavimento térreo antes da reforma
Fonte: Autor (2021).
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Figura 7: Foto do pavimento mezanino antes da reforma
Fonte: Autor (2021).

Figura 8: Fachada do imével antes da reforma
Fonte: Autor (2021).

3.2 PROJETO ELABORADO

Com a sala definida e locada, o préximo passo € a elaboragao do projeto
arquitetbnico para adequacgao da sala a finalidade desejada. Como se trata de uma
franquia, existe uma padronizagdo em todos os projetos de interiores elaborados
nacionalmente. Nesse caso os projetos ficam a cargo de um escritério parceiro da
franqueadora, que projetou as adequagdes em CAD a partir da planta baixa do imével
fornecida pela imobiliaria.

No entanto, para esse trabalho, foi modelado uma maquete virtual
utilizando o Archicad baseada no projeto fornecido pela franqueadora com o objetivo

de gerar os quantitativos para posterior orgamento.
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3.3 PROCESSOS E MATERIAIS ORCADOS

3.3.1 Divisorias internas

Para as divisorias internas era possivel escolher entre alvenaria tradicional
e divisérias em gesso acartonado. O método construtivo escolhido foi o de divisérias
de gesso acartonado por alguns motivos. Dentre eles pode ser citado o tempo de
execucao das divisérias utilizando esse processo construtivo, mais rapido que a opgao
de alvenaria. Além da limpeza da obra e geracédo de residuos. Por se tratar de um
processo a seco, sem a utilizagdo de cimento ou agua, e materiais mais levas, o risco
de riscos e manchas no piso e pintura ja presentes na obra € muito menor.

Também pode ser citado como uma vantagem desse método o menor
custo de mao de obra. Por se tratar de um processo executivo que exige menos
trabalhadores na execucgao e rapida execugao, esse custo diminui.

O fator decisivo para a escolha do drywall € que em outras unidades da
mesma franquia ja foi utilizado esse método construtivo com resultado satisfatério.

Para o orcamento das paredes o quantitativo foi retirado do modelo

tridimensional.
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Figura 9: projeto de divisorias internas
Fonte: Autor (2021).
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3.3.2 Hidraulica

A situacao inicial da rede de agua e esgoto na sala € simples. Consiste em
apenas uma prumada de agua (vinda da caixa d’agua do prédio), utilizada nos
banheiros tanto no térreo como no mezanino. Sendo estas as unicas areas molhadas
do imovel. A origem da agua e o destino do esgoto n&o serdo representados no projeto
pois ndo constavam no as built fornecido pela imobiliaria.

A reforma prevé uma cozinha, no térreo, ao lado dos banheiros. Além de
um ponto de agua para o bebedouro e a cafeteira na area de convivéncia, ao lado da
cozinha (Figura 10). Para isso & necessario quebrar uma parede a fim de encontrar a
tubulagéo que fornece agua e evacua o esgoto do banheiro cuja parede faz divisa com

a futura cozinha.
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Figura 10: Projeto hidraulico
Fonte: Autor (2021).

3.3.3 Divisoérias e portas de vidro

Na imagem (Figura 11) é possivel verificar quais s&o as divisorias a serem

executadas. Nessa etapa também serdo orgadas as portas de todas as salas.
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Figura 11: Projeto de divisérias de vidro
Fonte: Autor (2021).

3.3.4 Elétrica e légica

As da escola a ser instalada trabalha com tecnologia dentro das salas de
aula. Com computador, televisao, internet e cameras, além da previsdo de ar-
condicionado. Isso exigiu adequacao da rede elétrica da sala conforme o projeto a
seguir (Figura 12).

Algumas luminarias foram mantidas no lugar original, mas boa parte das
ldampadas precisam ser realocadas para centralizar nas salas.

Outro ponto importante € a distribuicdo de pontos de internet em todas as

salas e telefone nas salas administrativas.
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Figura 12: Projeto elétrica e l6gica
Fonte: Autor (2021).

3.3.5 Pintura

O orgcamento da pintura consiste em aplicacédo de fundo preparador em
toda area de gesso acartonado, aplicacdo de massa Latex em toda area de gesso
acartonado e duas demé&os de tinta nas paredes de gesso acartonado, paredes pré-

existentes e teto.
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3.4 ORCAMENTOS

Vale mencionar que, como esse or¢camento é feito para uma reforma para
utilizagao pessoal, ou seja, sem a finalidade de venda apds a conclusao, ocorre uma
peculiaridade. O BDI (Beneficios e despesas indiretas), nesse caso, nado é

considerado no orcamento. Apenas os custos diretos.

3.4.1 Orcamento realizado com cotagédo de mercado local

Com o quantitativo dos materiais estimado, o levantamento de custos em
Chapecd é realizado entrando em contato diretamente com as empresas locais. Lojas
de materiais e prestadores de servico com boa avaliagdo na internet e indicadas por
conhecidos foram contatadas a fim de obter uma amostra confiavel de valores. A
quantidade por material ou servigo buscada é de trés orgamentos.

Com as estimativas de valores em maos, o proximo passo € colocar os
numeros em planilhas para facilitar a comparagao. Entao as melhores propostas com
uma reputacdo adequada sao contratadas.

Os documentos entregues pelas empresas com os valores ndo serao
anexados a esse trabalho por conta dos dados constados nos documentos. Alguns
orcamentos foram feitos através da pessoa fisica do proprietario da escola, outros
através da pessoa juridica. Contudo, com a finalidade de preservar dados pessoais,
os documentos n&o constarédo nesse trabalho. Para apresentacéo dos valores orgados

serao apresentadas tabelas com o menor valor or¢gado de cada servigo ou material.

3.4.2 Orgamento pelo Sistema nacional de pesquisa de custos e indices da

construcéo civil (SINAPI)

O primeiro passo para a realizagdo de um orcamento pelo Sistema nacional
de pesquisa de custos e indices da construgao civil (SINAPI) é acessar a pagina da
Caixa econbmica federal na internet e fazer o download das planilhas atualizadas
fornecidas gratuitamente.

No site a Caixa fornece dois arquivos diferentes para orgamento. Um com
desoneragdo outro sem desoneragdo. Para entender melhor qual escolher é preciso
compreender que existem duas aliquotas de pagamentos para o INSS na construgao

civil. A primeira € 20% da folha de pagamentos, aliquota unica até 2011, quando foi
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aprovada a lei 12.546/2011 que oferece as construtoras a possibilidade de destinar
ao INSS 1 a 2% da receita bruta. Lei que favorece grandes obras (empresas que
trabalham sob o regime ftributario de lucro real), mas nido apresenta grandes
vantagens para pequenas construtoras que optam por trabalhar sob o regime tributario
de lucro presumido.

A SINAPI abrange essa diferenga no recolhimento do tributo apresentando
duas tabelas diferentes. Com desoneragao e sem desoneragao da aliquota de 20%
destinada ao INSS. Por conta das condigdes e tamanho da obra, nesse trabalho sera
utilizada a tabela SINAPI sem desoneracao.

O arquivo disponivel para download no site da CAIXA conta com algumas

planilhas. Sao elas:

e Catalogo de composicao analitica (EXCEL): itens das composi¢cdes com seus
desdobramentos. Sem os precos.

e Composigdes analiticas (PDF e EXEL): Itens das composi¢ées com 0s
desdobramentos e valores

e Composigdes sintéticas (PDF e EXCEL): Itens das composigdes e valores,
sem as especificagdes.

e Preco e referéncia de insumos (PDF e EXCEL): Referéncia que a tabela de
composicoes utiliza para precificar cada composicao.

e Notas SINAPI (PDF): Arquivo com o objetivo de informar o usuario sobre as
atualizagoes, as retificacdes, as novidades, e outras a¢des da equipe do
SINAPI.

O processo de orgcamento € iniciado a partir da pesquisa da composi¢cao
desejada no arquivo de composic¢des sintéticas através de palavras-chave. Por ser
um arquivo mais compacto, o processo de pesquisa € facilitado. O objetivo nessa
etapa é encontrar o titulo da composicao desejada e o cédigo referente.

Em seguida, com o nome e cédigo da composicao é feita a pesquisa no
arquivo de composi¢cdes analiticas. Aqui o objetivo & visualizar em detalhes a
composicao e o valor atribuido pelo indice a cada unidade de medida da composicéao.

Com o detalhamento e o valor unitario, basta calcular o valor desta
composi¢cao na obra multiplicando o valor unitario pelo quantitativo referente a essa

etapa.
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4 RESULTADOS

41 PROJETO

Modelagem no Archicad
Com a modelagem no software Archicad foram obtidos os seguintes

modelos e quantitativos

Figura 13: Modelo no Archicad térreo pré reforma
Fonte: Autor (2021).

Figura 14: Modelo no Archicad térreo pos reforma
Fonte: Autor (2021)
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Figura 15: Modelo no Archicad mezanino pré reforma
Fonte: Autor (2021).

Figura 16: Modelo no Archicad mezanino p6s reforma
Fonte: Autor (2021)



4.2 TABELAS DE QUANTITATIVOS

Quadro 1: Quantitativo dos materiais orgcados

Quantitativo

Especificagdo valor unidade de medida
Area térreo 186,21 m?
Area mezanino 148,86 m?
Area total 335,07 m?
Area de parede com vdo 86,044 m?
Area de parede sem vao 134,176 m?
Portas de vidro 16 Unidade
Comprimento de parede de
vidrop i 9,09 m
Tubo 2,5mm 3,5 m
Pontos de Luz 35 unidade
Luminaria tipo spot 11 Unidade
Po’ntos de tomada um 0 Unidade
maodulo
Po’ntos de tomada dois 15 Unidade
modulos
Pontos de internet 18 Unidade
Pontos de telefone 7 Unidade

Fonte: Autor (2021).

4.3 ORCAMENTOS

4.3.1 Orgamento realizado localmente

4.3.1.1 Divisorias internas

45
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Quadro 2: Orgamento local, drywall

‘ Materiais ‘
Descrigao Quantidade unidade
Painel 1,20 x 1,80 230 Unidade
L3 de vidro 12,5x1m 19 Rolo
Massa rejunte pronta 30l 3 Unidade
Parafuso Pa 3,5x25mm (1000) 4 Unidade
Parafuso com bucha (1000) 1 Unidade
Fita telada 5 Rolo
Guia 70mm (3m) 74 Unidade
Montante 70mm (3m) 136 Unidade
Fita dupla para fixacao 5 unidade
[ Valortotal | RS 14.581,44
M3ao de obra
RS 12.500,00

Fonte: Autor (2021)

4.3.1.2 Instalagbes hidrossanitarias

O orcamento dos materiais e mao de obra das instalagdes hidrossanitarias
foi realizado em conjunto por conta da pequena quantidade de material a ser utilizada.
Ao contatar alguns prestadores de servicos os mesmos se dispuseram a efetuar a

compra do material necessario e incluiram no valor do orgamento total.
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Quadro 3: Oriamento local, intalaiées hidrossanitarias

tubo 1/4 3,5 Metros
Joelho 8 Um
Conexdo 2 Um
Torneira 1 Um
Veda rosca 1 Um

Té 3 Um
Mao de obra contemplada

RS 500,00

Fonte: Autor (2021).

4.3.1.3 Divisorias de portas de vidro

Como os vidros utilizados para divisorias internas sao feitos sob medida, a
vidragaria encarregada da producgao das pecas também é responsavel pela instalagéo

do material. Nesse caso, o orcamento de material e mao de obra também € unico.

Quadro 4: Orgamento local, divisérias e portas de vidro

Portas de vidro pivotante 12 unidade
Porta de vidro de correr 2 unidade
Paredes 25,9 m?
M3o de obra 25,9 m?
RS 17.734,55

Fonte: Autor (2021).



4.3.1.4 Elétrica e logica

Quadro 5: Oriamento local, elétrica e Iéiica

Materiais

Eletrodutos 3/4 900 m

Cabos elétricos 2,5mm 1600 m
Tomadas 50 unidade

Cabo de rede 500 m

Cabo 4mm 1200 m
Rack 1 unidade

Eletroduto rigido 8 m
Caixa de passagem 1 unidade
Quadros elétricos 2 unidade
Luminarias Plafon 21 unidade
Disjuntores 25A 18 unidade
Disjuntores 32A 6 unidade
Caixa pra gesso 60 unidade
Interruptor 11 unidade
Bastidor eletrico 60 unidade
[ Valortotal | RS 11.660,00

i RS 13.900,00

Fonte: Autor (2021).




4.3.1.5 Pintura

Quadro 6: Oriamento local, pintura

Materiais

Tinta acrilica branco semi brilho 18 | 2 Lata
Tinta acrilica branco fosco 18 | 4 Lata
Massa acrilica 3,6 | 5 Barrica
Lixa 80 rolo 11 Unidade
Fita crepe rolo 3 m 7 Rolo
Tinta colorida - Apatita 3,24 | 1 Lata
Tinta colorida - Calor de dubai 3,24 | 3 Lata
Tinta colorida - Safira celeste 3,24 | 4 Lata
Massa corrida barrica 25 kg 13 Barrica
Gesso rapido 1 kg 2 Saco
Fundo preparador 18 | 1 Lata
Lixa 220 rolo 2 Rolo
Lona plastica 4x1 m 25 m
Cola acrilica 14 Tubo
Selador 1 Lata

[Valortotal | RS 4.120,11

RS 7.000,00

Fonte: Autor (2021).

4.3.1.6 Valor total do orgamento realizado localmente

Quadro 7: Total do orgamento realizado localmente

Divisorias

RS 27.081,44

Instalagdes hidrossanitarias

RS 500,00

Divisérias e portas de vidro

RS 17.734,55

Elétrica

RS 25.560,00

Pintura

RS 11.120,11

RS 81.996,10

Fonte: Autor (2021).
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4.3.2 Orgamento Sistema nacional de pesquisa de custos e indices da construcao
civil (SINAPI)

Para uma melhor compreensdo das imagens capturadas do SINAPI,

(Figura 17) mostra o que cada coluna representa

cODIGo |[pEsScRICAOD |UNIDADE [ORIG. |COEFICIENTE|PRECO UNIT. |CUSTO TOTAL
| PRECO

Figura 17: Significado das colunas na tabela do SINAPI
Fonte: SINAPI

4.3.2.1 Divisorias internas

Composigao utilizada: Parede com placas de gesso acartonado (drywall),
para uso interno, com duas faces simples e estrutura metalica com guias simples, sem
vaos. af_06/2017_p.

Tabela 1: Composig¢ao SINAPI, drywall sem vaos
96358 PAREDE COM PLACAS DE GESS0 ACARTONADD (DRYWALL), PARA USO INTERNO, COM DUA MZ
S FACES SIMPLES E ESTRUTURA METALICA COM GUIAS SIMPLES, SEM VEOS. AF_06/20

17_P
T 37586 PINO DE ACO COM ARRUELA CONICA, DIAMETRO ARRUELA = *23* MM E COMP HASTE = CENTO AS 0, 0243000 44,64 1,08
*27+ MM (ACAO INDIRETA)
T 39413 PLACA / CHAPA DE (ESSO ACARTONADO, STANDARD (ST), COR BRANCA, E = 12,5 MM, M2 CR 2,1060000 14,62 30,78
1200 X 2400 MM (L X C)
T 39410 PERFIL GUIA, FORMATO U, EM ACO ZINCADO, PARA ESTRUTURA PAREDE DRYWALL, E = M CR 0, 7604000 8,01 6,09
0,5 MM, 70 X 3000 MM (L X C)
I 39422 PERFIL MONTANTE, FORMATO C, EM ACO ZINCADO, PARA ESTRUTURA DAREDE DRYWALL, M c 1,0910000 9,09 18,00
E =0,5MM, 70 X 3000 MM (L X C)
I 39431 FITA DE PAPEL MICROPERFURADO, 50 X 150 MM, DARA TRATAMENTO DE JUNTAS DE CH M CR 2,5027000 0,16 0,40
APA DE GESSO PARA DRYWALL
I 39432 FITA DE PAPEL REFORCADA COM LAMINA DE METAL PARA REFORCO DE CENTOS DE CHAP M CR 0, 7407000 % EE 1,59
A DE GESSO PARA DRYWALL
T 30434 MASSA DE REJUNTE EM DO DARA DRYWALL, A BASE DE GESSO, SECACEM RAPIDA, DARR KG CR 1, 0327000 2,01 3,00
TRATAMENTC DE JUNTAS DE CHAPA DE GESSQ (NECESSITA ADICAO DE AGUA)
i 39435 PARAFUSO DRY WALL, EM ACO FOSFATIZADO, CABECA TROMBETA E DONTR AGULHA (TA) UN CR 20, 0077000 0,08 1,60
, COMPRIMENTO 25 MM
I 39443 DARAFUSO DRY WALL, EM ACO ZINCADO, CABECA LENTILHA E PONTA BROCA (LE), LAR UN CR 0, BOTE000 0,18 0,14
CURA 4,2 MM, COMPRIMENTO 13 MM
5 88278 MONTADOR DE ESTRUTURA METALICA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H CR 0, 5449000 20,33 1307
c 88316 SERVENTE COM ENCARGOS COMPLEMENTRRES H c 0, 1362000 18,75 2,55
-
vINCULO : CAIXA REFERENCIAL
MATERIAL : 64,15 83,9643653 ¥
MAOQ DE OBRA : 12,24 16,0356347 %
TOTAL CDMPOSICAD B 76,39 100,0000000 ¥ - ORIGEM DE PRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

Composigao utilizada: Parede com placas de gesso acartonado (drywall),
para uso interno, com duas faces simples e estrutura metalica com guias simples, com
vaos af_06/2017_p.



Tabela 2: Composi¢ao SINAPI, drywall com vaos
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96359 PAREDE COM PLACAS DE GESSO ACARTONADO (DRYWALL)}, PARA USO INTERNO, COM DUA M2

S FACES SIMPLES E ESTRUTURA METALICA COM CUIAS SIMPLES, COM VAOS AF 06/201
7P

I 37586 PINO DE ACO COM ARRUELA CONICA, DIAMETRO ARRUELA - *23* MM E COMP HASTE = CENTO AS 0, 0290000 44,64 1,29
*27* MM (ACAQ INDIRETA)

I 39413 PLACA / CHAPA DE GESSO ACARTONADO, STANDARD (ST), COR BRANCA, E = 12,5 MM, M2 CR 2,1060000 14,62 30,78
1200 X 2400 MM (L X C)

I 39410 PERFIL GUIA, FORMATO U, EM ACO ZINCADO, PARA ESTRUTURA DAREDE DRYWALL, E = M CR 0, 9093000 8,01 7,28
0,5 MM, 70 X 3000 MM (L X C)

I 39422 PERFIL MONTANTE, FOEMATO C, EM ACO EINCADO, PARA ESTRUTURA PAREDE DRYWALL, M f 2,8999000 9,09 26,36
E = 0,5 MM, 70 X 3000 MM (L X C)

£ 39431 FITA DE PAPEL MICROPERFURADO, 50 X 150 MM, PARA TRATAMENTO DE JUNTAS DE CH M CR 2,5027000 0,16 0,40
APA DE GESS0 PARA DRYWALL

: 3 39432 FITA DE PAPEL REFORCADA COM LAMINA DE METAL PARA REFORCO DE CANTOS DE CHAP M CR 0,7925000 2,18 1,71
A DE GESS0O PARA DRYWALL

I 39434 MASSA DE REJUNTE EM DO PARA DRYWALL, A EASE DE CESSQ, SECACEM RAPIDA, DARA KC CR 1,0327000 2,91 3,00
TRATAMENTO DE JUNTAS DE CHAPA DE GESSO (NECESSITA ADICAC DE AGUA)

I 39435 PARAFUSO DRY WALL, EM ACO FOSFATIEADO, CABECA TROMEETA E PONTA AGULHA (TA) TN CR 20, 0077000 0,08 1,60
, COMPRIMENTO 25 MM

I 39443 PARAFUSO DRY WALL, EM RACO ZINCADO, CABECA LENTILHA E PONTA BROCA (LB), LAR UN CR 0,9145000 0,18 0,16
GURA 4,2 MM, COMPRIMENTO 13 MM

2 58278 MONTADOR DE ESTRUTURA METALICA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H CR 0, 6280000 20,33 12,76

€ BA316

SERVENTE COM ENCARGOS COMPLEMENTARES

H

7]
=)

1570000 18,75 2,94

VINCULO : CAIXA REFERENCIAL
MATERIAL T2, T 84,0136055 %
MAOQ DE OBRA 14,11 15,9863945 %
TOTAL COMPOSICﬁD 88,28 100,0000000 ¥ - ORIGEM DE PRECO: CR

4.3.2.1.1 Orgcamento:

Fonte: SINAPI (2021)

Quadro 8: Orgamento SINAPI, drywall

Caodigo

Especificagéo

Coeficiente

Ari
ea Valor

96358

parede com placas de gesso
acartonado (drywall), para uso
interno, com duas faces simples e
estrutura metdlica com guias
simples, sem vaos. af_06/2017_p

R$ 76,39

R$

134,18 10.250,01

96359

parede com placas de gesso
acartonado (drywall), para uso
interno, com duas faces simples e
estrutura metalica com guias
simples, com vdos af 06/2017 p

R$ 88,28

R$

864 7.627.39

Fonte: Autor (2021).

4.3.2.2 Instalagdes hidrossanitarias

Composicao utilizada:

(composicao

representativa) do servigo de

instalagcao de tubos de pvc, soldavel, agua fria, dn 25 mm (instalado em ramal, sub-
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ramal, ramal de distribuicdo ou prumada), inclusive conexdes, cortes e fixagdes, para
prédios. af _10/2015.

Tabela 3: composigao SINAPI, ntalagdao de tubos de PVC 25 mm

91785  (COMPOSIGAC REPRESENTATIVA) DO SERVIQO DE INSTALACAC DE TUBOS DE PVC, SOLD M
AVEL, ACUA FRIA, DN 25 MM (INSTALADO EM RAMAL, SUB-RAMAL, RAMAL DE DISTRIB
UICAD OU DRUMADA), INCLUSIVE CONEXOES, CORTES E FIXAQOES, DPARA DREDIOS. AF
_10/2015
[ 809356 TUBO, PVC, SOLD.éVEL, DN 25MM, INSTALADO EM RAMAL 0OU SUB-RAMAL DE ACUA - FO M CR 0,7940000 20,28 16,10
RNECIMENTO E INET‘ALAC}‘(O‘ AF 12/2014
© 80362 JOELHO 80 GRAUS, PVC, SOLDJ‘\VEL, DN 25MM, INSTALADO EM RAMAL OU SUB-RAMAL D UN CR 0,6543000 8,35 5,46
E AGUA - FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF 12/2014
e 89366 JOELHO 90 GRAUS COM BUCHA DE LATiD, BVC, SOLDiVEL, DN 25MM, X 3/4 INSTALA UN CR 0,1694000 15,91 2,69
DO EM RAMAL OU SUB-RAMAL DE AGUA - FORNECIMENTG E INSTALACiD, AF_lZ,v‘ZDlL
fos 89378 LUVA, DVC, SOLDAVEL, DN 25MM, INSTALADO EM RAMAL OU SUB-RAMAL DE AGUA - FO UN CR 0, 0773000 6,31 0,48
RNECIMENTO E INSTALACAO. AF 12/2014
o 89383 ADAPTADOR CURTO COM BOLSA E ROSCA PARA REGISTRO, PVC, SOLDAVEL, DN 25MM X UN CR 0,6522000 6,42 4,18
3/4, INSTALADO EM RAMAL OU SUE-RAMAL DE AGUA - FORNECIMENTO E INSTALACAO.
AF_13/2014
c 89395 TE, PVC, SOLDAVEL, DN 25MM, INSTALADO EM RAMAL OU SUB-RAMAL DE AGUA - FORN UN CR 0,3037000 11,70 3,55
ECIMENTC E INSTALACf\Dk AF 12/2014
c 80396 TE COM BUCHA DE LATAC NA BOLSA CENTRAL, DVC, SOLDAVEL, DN 25MM X 1/2, INS UN CR 0,0168000 20,47 0,34
TALADO EM RAMAL OU SUB-REMAL DE AGUA - FORNECIMENTO E INSTmO. AF_lZ,fZD
14
c 89400 TE DE REDUJAO, DVC, SOLDAVEL, DN 32MM X 25MM, TNSTALADO EM RAMAL OU SUB-RA UN CR 0, 0115000 14,59 0,22
MAL DE AGUA - FORNECTMENTO E INSTALACiﬂ. hF_lE,fZOlQ
VINCOLO : CATXA REFERENCIAL
@ 89402 TUBO, PVC, SOLDAVEL, DN 25MM, INSTALADO EM RAMAL DE DISTRIBUICAD DE AGUA - M CR 0, 1780000 9,35 0,73
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2014
(5 89408 JOELHO 90 GRAUS, PVC, SOLDAVEL, DN 25MM, INSTALADD EM REMAL DE DISTRIBUICA UN CR 0, 0076000 5,79 0,04
O DE AGUA - FORNECIMENTO E INSTALACAOD. AF 12/2014
{4 89424 LUVA, PVC, SOLDAVEL, DN 25MM, INSTALADO EM RAMAL DE DISTRIEUICAD DE AGUA - UN CR 0, 0135000 4,59 0,06
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 12/2014
a 89440 TE, PVC, SOLDAVEL, DN 25MM, INSTALADO EM RAMAL DE DISTRIBUICAO DE AGUA - F UN CR 0, 0017000 8,28 0,01
ORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 12/2014
] 89445 TE DE REDUCAO, PVC, SOLDAVEL, DN 32MM X 25MM, TNSTALADC EM RAMAL DE DISTRT UN CR 0, 0034000 15,54 D,05
BUICAO DE AGUA - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 12/2014
[ 89446 TUBO, PVC, SDLDf!V'EL, DN 25MM, INSTALADO EM PRUMADA DE AGUA - FORNECTMENTO M CR 0,1280000 5,23 0,66
E INSTALACAD. AF 12/2014
t 89481 JOELHO 90 GRAUS, PVC, SOLDAVEL, DN 25MM, INSTALADD EM PRUMADA DE AGUA - FO UN CR 0, 0670000 4,49 0,30
RNECIMENTO E INSTALACSD, AF_leZDl-l
[ 89528 LUVA, PVC, SOLDAVEL, DN 25MM, INSTALADO EM PRUMADA DE AGUA - FORNECIMENTO UN CR 0, 0135000 3,72 0,05
E INSTALACAO. AF 12/2014
a 89532 LUVA DE REDUCAG, PVC, SOLDAVEL, DN 32MM X 25MM, INSTALADO EM PRUMADA LE AG UN CR 0, 0461000 7,08 0,32
UA - FORNECIMENTC E INSTALAC_.S_D, AF_12,."2014
13} 89622 TE DE REDUCAQ, PVC, SOLDAVEL, DN 32MM X 25MM, INSTALADD EM PRUMADA DE AGUA UN CR 0, 0385000 13,60 0,52
- FORNECIMENTO E INSTmCiD, AF_leZDlAi
e 89627 TE DE REDUCAO, DVC, SOLDAVEL, DN S50MM X 25MM, TNSTALADO EM PRUMADA DE AGUA UN CR 0, 0031000 20, 89 0,06
- FORNECIMENTO E INSTmCiO, AF_12f2[)14
[ 54 90436 FURD EM ALVENARTA PRRA DIEMETROS MENORES OU IGUATS A 40 MM. AF_DE]ZDlS N CR 0, 0083000 13,29 0,11
c 90443 RASG0 EM ALVENARIA PRRA RAMAIS/ D[STRIBUICKO COM DIAMETROS MENORES OU IGUA M CR 0,2006000 12,08 2,42
IS A 40 MM. nF_DS/ZOlS
c 90453 DPASSANTE TIPO TUBO DE DIAMETRO MENOR OU TGUAL A 40 MM, FIXADO EM LAJE. AF_ UN CR 0,0071000 2,74 0,01
05/2015
vincoLo : CAIXA REFERENCIAL
o 90466 CHUMEAMENTO LINEAR EM ALVENARIA PARA RAMAIS/DISTRIBUICAC COM DIAMETROS MEN M CR 0, 2006000 12,09 2,42
ORES OU IGUAIS A 40 MM. AF_EIS/Z{IiE
i) 91185 FIXAGAO DE TUBOS HORIZONTAIS DE PVC, CPVC OU COBRE DIAMETROS MENORES OU IG M 23 0, 0092000 5,43 0,05
UAIS A 40 MM COM ABRACADEIRA METALICE FLEXIVEL 18 MM, FIXADA DIRETAMENTE N
A LAJTE. AF_05/2015
£ 91190 CHUMEAMENTO PONTUAL EM PASSAGEM DE TUEO COM DIAMETRO MENOR OU IGUAL A 40 M UN CR 0, 0083000 4,69 0,03
M. AF_05/2015
MATERIAL : 14,49 35,4765506 %
MAO DE OBRA 3 26,37 64 5234404 %
TOTAL COMPOSICAO 40,86 100,0000000 ¥ - ORIGEM DE PRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)



4.3.2.2.1 Orgamento:

Quadro 9: Orcamento SINAPI, hidraulica
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codigo

especificao coeficiente

Metros

valor

91785

(composicgao representativa) do servigo de

instalacdo de tubos de pvc, soldavel, agua

fria, dn 25 mm (instalado em ramal, sub- RS 40,86

ramal, ramal de distribuicdo ou prumada), ’

inclusive conexdes, cortes e fixagdes, para
prédios. af 10/2015

3,5

RS 143,01

Fonte: Autor (2021)

4.3.2.3 Instalagéo de divisorias e portas de vidro

4.3.2.3.1 Divisorias de vidro

RS 143,01

Composigéo utilizada: Instalagao de vidro temperado, e = 6 mm, encaixado
em perfil u. af_01/2021.

Tabela 4: Composigcao SINAPI, diviséria de vidro

102173 EXE’!ALA;‘J_\-:- DE VIDROD TEMPERADC, E = & MM, ENCAIXADC EM DERFIL U. AF 0172021 MZ

P

10505 VIDRO TEMPERADD INCOLOR E = & MM, EBEM COLOCACAD M2 CR 1, 00000G0 155,16 153,16
11950 EUCHA DE NYLOW EEM AER 26, OOM PARAFUS0 DE 4.20 X 40 MM EM ACD ZTHCADD COM UH 2, 1360000 0,32 0,48
RCSCA EOEERBA, CAEECA CHATA E FENDA PEILLITE
34360 PERFIL DE ALIDMINIO ANODTIZADD hird R 0, 5640000 58,33 56,23
35432 FITA DE PAFEL REFORCADA COM LAMINA DE METAL DPAFA REFORCO DE CANTOE DE CHAP N CE 2,593920000 2,16 €,46
A DE CEES0 PARA ORYNALL
35961 EILICONE ACETICOD UE0 CERAL INCOLOR 280 C TH (=2 0, 2370000 1E,6&0 3E
viNCULo : CAIXA REFERENCTAL
C 88316 SERVENTE COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H C 1,5420000 18,75 28,91
C 88325 VIDRACEIRC COM ENCARCOS COMPLEMENTARES H CR 1,5860000 22,51 35,70
MATERIAL 3 238,18 80,9237358 %
MAO DE OBRA £ 56,14 19,0762642 %
TOTAL COMPOSICAO g 294,32 100,0000000 ¥ - ORIGEM DE PRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

4.3.2.3.2 Portas de vidro

Composicao utilizada: Porta pivotante de vidro temperado, 90x210 cm,

espessura 10 mm, inclusive acessorios af_01/2021.
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Tabela 5: Composicédo SINAPI, porta de vidro

102182 PORTA PIVOTANTE DE VIDRO TEMPERADO, %0X210 OM, ESPESSURA 10 MM, INCLUSIVE N
ACESSORIOS. AF 01/2021
I 3104 CONJ. DE FERRAGENS PARA PORTA DE VIDRO TEMPERADO, EM ZAMAC CROMADO, CONTEM CJ CR 1,0000000 140,46 140,46

PLANDO: DOBRADICA INF.; DOBRADICA SUP.; PIVO PARA DOBRADICA INF.; PIVO PAR
A DOBRADICA SUP.; FECHADURA CENTRAL EM ZAMC CROMADO; CONTRA FECHADURA DE P

RESSAQ
I 5031 VIDRO TEMPERADO INCOLOR PARA PORTA DE ABRIR, E = 10 MM (SEM FERRACENS E SE M2 c 1,8900000 291,74 551,38
M COLOCACAOD)
c 88316 SERVENTE COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H c 1,8670000 18,75 35,00
C 88325 VIDRACEIRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H CR 1,8200000 22,51 43,21
MATERTAL ] 702,10 91,1749809 %
MAQ DE OBRA 2 €7,95 B,8250191 %
TOTAL CDMPDSICKD 3 770,05 100, 0000000 ¥ - ORIGEM DE PRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

4.3.2.3.3 Orgamento:

Quadro 10: Orcamento SINAPI, divisérias e portas de vidro

codigo especificao coeficiente Quantidade valor

porta pivotante de vidro temperado,
102182 | 90x210 cm, espessura 10 mm, inclusive RS 770,05 16 RS 12.320,80
acessorios. af_01/2021

102179 instalagao de vidro temperado, e = 6 mm, RS 294 32 9,09 RS 2.675,37

encaixado em perfil u. af_01/2021

Fonte: Autor (2021)
4.3.2.4 Elétrica e légica
Composigéo utilizada: Ponto de iluminagéao residencial incluindo interruptor

simples, caixa elétr unica, eletroduto, cabo, rasgo, quebra e chumbamento (excluindo

luminaria e ldmpada). af_01/2016.



Tabela 6: Composig¢ao SINAPI, ponto de iluminagdo com interruptor simples
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93128 PONTO DE ILUMINACAO RESIDENCIAL INCLUINDO INTERRUPTOR SIMPLES, CAIXA ELETR

ICA, ELETRODUTO, CABO, RASGO, QUEBRA E CHUMEAMENTO (EXCLUINDO LUMINARIA E
LAMPADA) . AF 01/2016

£ 50447 RASGO EM ALVENARTA PARA ELETRODUTOS COM DIAMETROS MENORES OU IGUAIS A 40 M M CR 2,2000000 7,60 16,72
M. AF 05/2015

E: 90456 CUEERA EM ALVENARIA PARR INSTALACAD DE CAIXA DE TOMPDA (4X4 OU 4X2). AF 05 UN CR 1,0000000 3,87 3,87
/2015

[ 90466 CHUMEAMENTC LINERR EM ALVENARIA PARA RAMAIS/DISTRIBUICAQ COM DIAMETROS MEN M CR 2,2000000 12,09 26,59
ORES OU IGUAIS R 40 MM. AF 05/2015

c 91842 ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADO, PVC, DN 20 MM (1/2"), DARA CIRCUITOS TERMIN M CR 2,0000000 S, 85 11,70
ATS, INSTALADC EM LAJE - FORMECIMENTO E INSTALACAC. AF 12/2015

& 91852 ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADO, PVC, DN 20 MM (1/2"), PARA CIRCUITOS TERMIN M CR 2,2000000 8,78 19,31
RIS, INSTALADD EM PAREDE - FCRNECIMENTO E INSTALACAD. AF 12/2015

(5 91924 CABO DE COBRE FLEXIVEL ISOLADO, 1,5 MM®, ANTI-CHAMA 450/750 V, PARA CIRCUI M CR 8,4000000 3,01 25,28
TOS TERMINAIS - FORNECIMENTO E INSTALACAOD. AF 13/2015

[ 91537 CAIXA OCTOSONAL 3" X 3", PVC, INSTALADA EM LAJE - FORNECIMENTC E INSTALACA UN CR 0,3750000 11,61 4,35
0. AF 12/2015

vincuLo : CATXA REFERENCIAL

£z 91940 CATXA RETANGULAR 4" X 2" MEDIA (1,30 M DO PISO), PVC, INSTALADA EM DAREDE UN CR 1, 0000000 16,11 16,11
- FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 12/2015

o 91953 INTERRUPTOR SIMPLES (1 MODULC), 10A/250V, INCLUINDO SUPORTE E PLACA - FORN UN CR 1,0000000 27,325 27,25

ECIMENTO E INSTALACEO. AF 12/2015

MATERTAL 1 50, 00 33,0793905 %
MARO DE OBRA 1 101,18 66,9206095 %
TOTAL COMPOSIGAO : 151,18 100,0000000 % - ORICEM DE DRECO: AS

Fonte: SINAPI (2021)

Composigéo utilizada: Ponto de iluminagéao residencial incluindo interruptor

paralelo, caixa elét unrica, eletroduto, cabo, rasgo, quebra e chumbamento (excluindo

luminaria e ldmpada). af_01/2016.

Tabela 7: Composigao SINAPI, ponto de iluminagdo com interruptor paralelo

93138  PONTO DE ILUMINACAOC RESIDENCIAL INCLUINDO INTERRUPTOR PARALELO, CAIXA ELET UN
RICA, ELETRODUTO, CAEQ, RASGC, QUEBRA E CHUMBAMENTO (EXCLUINDO LUMINARIA E
LEMPADA) . AF 01/2016
gk 90447 RASGO EM ALVENARIA DARA ELETRODUTOS COM DIAMETROS MENORES OU IGUATS A 40 M M CR 2,2000000 7,60 16,72
M. AF 05/2015
& 90456 QUEBRA EM ALVENARIA PARA INSTALACKC DE CAIXA DE TOMADA (4X4 QU 4X2). AF 05 UN CR 1,0000000 3,87 3,87
/2015
£ 90466 CHUMEAMENTC LINEAR EM ALVENARIA DPARA RAMAIS/DISTRIBUICACQ COM DIAMETROS MEN M CR 2, 2000000 12,08 26,50
CRES QU ICUAIS A 40 MM. AF_05/2015
o 91842 ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADD, BVC, DN 20 MM (1/2"), PARA CIRCUITOS TERMIN M CR 2,0000000 5,85 11,70
ATS, INSTALADD EM LAJE - FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF 12/2015
€ 91852 ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADC, PVC, DN 20 MM (1/2"), PARA CIRCUITOS TERMIN M CR 2,2000000 8,78 19,31
ATS, INSTALADO EM PAREDE - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 12/2015
& 91524 CABO DE COBRE FLEXIVEL ISOLADO, 1,5 MM:, ANTI-CHAMA 450/750 V, PRRA CIRCUI M CR 12,6000000 3,01 37,92
TOS TERMINATS - FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF 12/2015
¢ 91937 CAIXA OCTOGONAL 3" X 3", PVC, INSTALADA EM LAJE - FORNECIMENTO E INSTALACE UN CR 0,3750000 11,61 4,35
0. BF 13/2015
c 91940 CATXA RETANGULAR 4" X 2" MEDIA (1,30 M DO PIS0), DPVC, INSTALADR EM PAREDE UN CR 1,0000000 18,11 16,11
- FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF_12/2015
g 91955 INTERRUPTOR PARALELO (1 MODULO), 10A/250V, INCLUINDO SUPORTE E PLACA - FOR UN CR 1,0000000 33,82 33,82
NECIMENTO E INSTALACAO. AF 12/2015
VINCULG : CAIXA REFERENCIAL
MATERTAL - 60,19 35,3272468 %
MAO DE OERA : 110,20 64,6727532 &
TOTAL COMPOSIGAQ 1 170,39 100,0000000 ¥ - ORIGEM DE PRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

Composigao utilizada: Ponto de iluminagao residencial incluindo interruptor

simples conjugado co um m paralelo, caixa elétrica, eletroduto, cabo, rasgo, quebra e

chumbamento(excluindo luminaria e ldmpada). af_01/2016.



Tabela 8: Composi¢ao SINAPI, ponto de iluminagdo com interruptor simples e paralelo
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03140 DONTO DE ILUMINACAO RESIDENCIAL INCLUINDO INTERRUPTOR SIMPLES CONJUGADO CO uN
M PARALELO, CAIXA ELETRICA, ELETRODUT(, CABO, RASGO, QUEERA E CHUMEAMENTO
{EXCLUINDO LUMINARIA E LEMPADA} . AF 01/2016
& 50447 RASGO EM ALVENARIA PARA ELETRODUTOS COM DIAMETROS MENORES OU IGUAIS A 40 M M CR 2,2000000 7,60 16,72
M. AF 05/2015
& 90456 QUEBRA EM ALVENARTA DARA INSTALACEO DE CATXA DE TOMADA (4X4 OU 4X2) . AF 05 UN CR 1,0000000 3,87 3,87
/2015
2 90466 CHUMEAMENTO LINEAR EM ALVENARIA PARA RAMATS/DISTRIBUICACQ COM DIAMETROS MEN M CR 2,2000000 12,09 26,59
ORES OU ICUAIS A 40 MM. AF 05/2015
i 91842 ELETRODUTO FLEXTVEL CORRUGADO, PVC, DN 20 MM (1/2"), PARA CIRCUTTOS TERMIN M CR 2,0000000 5,85 11,70
ATS, INSTALADO EM LAJE - FORNECIMENTO E INSTALACEC. AF 12/2015
= 51852 ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADO, PVC, DN 20 MM (1/2"), DARA CIRCUITOS TERMIN M CR 2,2000000 3,78 19,31
AIS, INSTALADC EM DAREDE - FCRNECIMENTO E INSTALAGAO. AF 12/2015
c 51924 CABO DE COBRE FLEXTVEL ISOLADO, 1,5 MM?, ANTI-CHAMA 450/750 V, DARA CIRCUI M CR 18,9000000 3,01 56, BE
TOS TERMINATS - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 12/2015
= 91937 CAIXA OCTOGONAL 3" X 3", DVC, INSTALADA EM LAJE - FORNECIMENTO E INSTALACK UN CR 0,3750000 11,61 4,35
0. AF 12/2015
e 51540 CATXA RETANGULAR 4" X 2" MEDIA (1,30 M DO PISO), PVC, INSTALADA EM PAREDE UN CR 1,0000000 16,11 16,11
- FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF 12/2015
[+ 91857 INTERRUPTOR SIMPLES (1 MODULO! COM INTERRUPTOR PARALELO (1 MODULO), 10A/25 UN CR 1,0000000 49,51 43,51
0V, INCLUINDO SUPORTE E PLACA - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 12/2015
MATERTAL : 75,36 38, TOS5462 %
MAO DE OBRA 1 125, 68 61,2944538 %
TOTAL COMPOSICED z 205, 04 100,0000000 & - ORIGEM DE PRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

Composigao utilizada: Ponto de tomada residencial incluindo tomada

10a/250v, caixa elétrica, eletroduto, cabo, rasgo, quebra e chumbamento. af 01/2016.

Tabela 9: Composi¢ao SINAPI, ponto de tomada com um médulo

93141  PONTO DE TOMADA RESIDENCIAL INCLUINDO TOMADA 10A/250V, CAIXA ELETRICA, ELE N
TRODUTC, CAEO, RASGO, QUEERA E CHUMEAMENTO. AF 01/2016
c 90447 RASGO EM ALVEMARIA DPARA ELETRODUTOS COM DIAMETROS MENORES OU IGURIS A 40 M M CE. 2,2000000 7,60 1€,72
M. AF 05/2015
o 90456 QUEBRA EM ALVENARIA PARA INSTALACAD DE CAIXA DE TOMADA (4X4 OU 2X2). AF 05 UN CR 1,0000000 3,87 3,87
/2015
e 90466 CHUMBAMENTC LINEAR EM ALVENARIA PRRA RAMAIS/DISTRIBUICAQ COM DIAMETROS MEN M CR 2, 2000000 12,09 26,50
ORES OU IGUAIS R 40 MM. AF 05/2015
e 91842 ELETRODUTO FLEXIVEL OORRUGADO, DVC, DN 20 MM (1/2"), DARA CIRCUITOS TERMIN M CR 2, 0000000 S, 85 11,70
AIS, INSTALADD EM LAJE - FORNECIMENTC E INSTALACAC. AF 12/2015
B 91852 ELETRODUTO FLEXIVEL QORRUGADO, DVC, DN 20 MM (1/2"), DARA CIRCUITOS TERMIN M CR 2,2000000 8,78 19,31
RIS, INSTALADO EM DAREDE - FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF 12,2015
c 91926 CABO DE COBRE FLEXTVEL ISOLADO, 2,5 MM:, ANTI-CHAMA 450/750 V, DARA CIRCUI M CR 12, 6000000 4,34 54,68
TOS TERMINATS - FORNECIMENTO E INSTALACEOD. AF 12/2015
g 91937 CAIXA OCTOGONAL 3" X 3", PVC, INSTALADA EM LAJE - FORNECIMENTO E INSTALACE UN CR 0,3750000 11,61 4,35
0. AF 12/2015
c 91940 CAIXA RETANGULAR 4" X 2" MEDIA {1,30 M DO DISQ), PVC, INSTALADA EM PAREDE UN CR 1,0000000 16,11 1€,11
- FORNECIMENTO E INSTALACAD. AP 12/2015
c 919096 TOMADA MEDIA DE EMBUTIR (1 MODULO), 2P+T 10 A, INCLUINDO SUPORTE E PLACA - UN CR 1,0000000 32,72 32,72
FORNECIMENTO E INSTALACHOD. AF 12/2015
MATERIAL : 71, 89 38, 6442704 %
MAO DE OERA : 114,16 €1,3557206 %
TOTAL COMBOSICAD : 186, 05 100,0000000 & - ORIZEM DE DRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

Composigao utilizada: Ponto de tomada residencial incluindo tomada (2

modulos) 10a/250v, caixa elétrica, eletroduto, cabo, rasgo, quebra e chumbamento.

af_01/2016.



Tabela 10: Composig¢ao SINAPI, ponto de tomada com dois médulos

93142 DONTO DE TCMADA RESIDENCIAL INCLUINDC TOMADA (2 MODULOS) 10A/250V, CAIXA E UN
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LETRICA, ELETRODUTC, CABO, RASGO, QUEBRA E CHUMBAMENTO. AF 01/2016

[ 50447 RASCO EM ALVENARIA PARA ELETRODUTOS COM DIAMETROS MENORES QU ICUAIS A 40 M M CR 2,2000000 7,60 16,72
M. AF 05/2015
c 90456 (QUEBRA EM ALVENARIA PARA INSTALACEO DE CATXA DE TOMADA (4¥4 OU 4X2) . AF 05 UN CR 1,0000000 3,87 3,87
/2015
a 90466 CHUMERMENTC LINEAR EM ALVENARIA PARA RAMAIS/DISTRIBUICEO COM DIAMETROS MEN M CR 2,2000000 12,09 26,59
ORES OU IGUATIS A 40 MM. AF 05/2015
c 91842 ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADO, PVC, DN 20 MM (1/2"), PARA CIRCUITOS TERMIN M CR 2,0000000 &,85 11,70
ATS, INSTALADC EM LAJE - FORMECIMENTC E INSTALAGED AR 12/2015
c 51852 ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADO, PVC, DN 20 MM (1/2"), PARA CIRCUITOS TERMIN M CR 2,2000000 8,78 19,31
ATS, INSTALADC EM PAREDE - FORNECIMENTO E INSTALACEOD AF 12/2015
c 51926 CABO DE COBRE FLEXTVEL ISOLADO, 2,5 MM3, ANTI-CHAMA £50/750 ¥V, DARA CIRCUI M CR 12, 6000000 4,34 54,68
TOS TERMINAIS - FORNECIMENTO E INSTALACRO. AF 12/2015
C 51937 CAIXA OCTOCZONAL 3" X 3", DVC, INSTALADA EM LAJE - FORNECIMENTO E INSTALACE UN CR 0,3750000 11,61 4,35
0. AF 12/2015
c 51940 CAIXA RETANGULAR 4" X 2" MEDIA (1,30 M DO PISO), PVC, INSTALADA EM PAREDE UN CR 1,0000000 16,11 16,11
- FORNECIMENTO E INSTALAGAD. AF 12/2015
c 92004 TOMADA MEDIA DE EMBUTIR (2 MODULOS), 2P+T 10 A, INCLUINDO SUPORTE E PLACA UN CR 1,0000000 53,87 53,87
- FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF_12/2015
MATERIAL E 80,93 39,0600624 %
MAO DE OBRA 1 126,27 60,9399376 %
TOTAL COMPOSICAD 3 207,20 100, 0000000 ¥ - ORIGEM DE PREQO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

Composicao utilizada: Luminaria tipo spot, de sobrepor, com 1 |ampada

fluorescente de 15 w, as 124,49 sem reator - fornecimento e instalagao. af _02/2020.

Tabela 11: Composigao SINAPI, Iumlnarla tipo spot

97593 LUMINARIA TIPO SPOT, DE SOBREPOR, COM 1 LEMDADR FLUORESCENTE DE 15 W, SEM

REATOR - FORNECIMENTO E INSTALAGAOD. AF 02/2020

I 12266 LUMINARIA SPOT DE SOBREPOR EM ALUMINIO COM ALETA PLASTICA PARA 1 LAMDADA, UN AS 1,0000000 96,09 96, 09
BASE E27, DOTENCIA MAXIMA 40/60 W (NAOQ INCLUL LAMPADA)
I 38191 LAMPADA FLUORESCENTE COMPACTA 2U BRANCA 15 W, BASE E27 (127/220 V) judg CR 1,0000000 9,93 9,93
1 88247 AIXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARZ0S COMPLEMENTARES H CR 0,1833000 23,02 4,21
a 88264 ELETRICISTA CCM ENCARGOS COMPLEMENTARES H o 0,4518000 31,58 14,26
MATERIAL E: 107,78 BE,5718419 %
MAD DE OBRA 5 16,71 13,4281581 &
TOTAL COMPOSICED 5 124,49 100,0000000 $ - ORIGEM DE PRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

Composigao utilizada: Cabo eletronico categoria 6, instalado em edificagao

institucional - fornecimento e instalagcao. af _11/2019.

Tabela 12: Composi¢ao SINAPI, cabo eletronico categoria 6

28297 CABO ELETREONIOO CATEGORIA €, INSTALADO EM EDIFICACAD INSTITUCIONAL - FORNE M

CIMENTO E INSTALACRO. AF 11/2018

I 39509 CABC DE PAR TRANCADO UTP, 4 PARES, CATECORIA 6 M CR 1,0500000 3,26 3,42
VINCULO : CAIXA REFERENCIAL
o 88247 AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARZOS COMPLEMENTARES H CR 0,0045000 23,02 0,10
C 88264 ELETRICISTA CCM ENCARGOS COMPLEMENTARES H c 0,0045000 31,58 0,14
MATERTAL 3,46 04,4751382 §
MAD DE OERA 0,20 5,S248618 §
TOTAL COMPOSIGED : 3,66 100,0000000 & - ORIGEM DE DRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

Composicgéao utilizada: Patch panel 24 portas, categoria 6 - fornecimento e

instalagao. af_11/2019.



Tabela 13: Composig¢ao SINAPI, patch panel
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08302 DATCH DANEL 24 PORTAS, CATECORIA 6 - FORNECIMENTO E INSTALACRO. AF _11/2019 m
I 39596 PATCH PANEL, 24 PORTAS, CATEGORIA &, COM RACKS DE 18" E 1 U DE ALTURA N CR 1,0000000 607,42 607,42
> 88247 ATMXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H CR 6,2007000 23,02 142,74
2 88264 ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H [ 6,2007000 31,58 195,81
MATERIAL 1 641,65 67,8205435 &
MAD DE OBRA 1 304,32 32,1704565 %
TOTAL COMPOSICAOD 1 945, 97 100, 0000000 % - ORIGEM DE PRECO: C

Fonte: SINAPI (2021)

Composigao utilizada: Tomada de rede rj45 - fornecimento e instalagéo.

af_11/2019.

Tabela 14: Composi¢ao SINAPI, tomada de rede RJ45

98307 TOMADA DE REDE RJ45 - FORNECIMENTO E INSTALACED. AF ' 11/2019
I 38083 TOMADA RJ45, 8 FIOS, CAT SE, CONJUNTO MONTADC PARA EMBUTIR 4" X 2" (PLACA UN CR 1,0000000 35,05 35,05
+ SUPORTE + MODULO)

c 88247 ARUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARCOS COMPLEMENTARES H CR 0,2062000 23,02 4,74

[+ 88264 ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H C 0,2062000 31,58 6,51
MATERIAL 2 36,18 78,1358132 %
MAC DE OBRA 3 10,12 21,B8641B68 %
TOTAL COMPOSICRD ] 46,30 100,0000000 % - ORIGEM DE PRECC: CR

Fonte: SINAPI (2021)

Composigédo utilizada: Tomada para telefone rj11 - fornecimento e

instalagao. af _

11/2019.

Tabela 15: Composi¢ao SINAPI, tomada de rede RJ11

98308 TOMADA PARR TELEFONE RJ11 - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 11/2019
I 38082 TOMADA RJ11, 2 FIOS, CONJUNTO MONTADO PARA EMBUTIR 4" X 2" (PLACA + SUPORT UN CR 1,0000000 19,86 19,86
E + MODULO)

C 88247 AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARCOS COMPLEMENTARES H CR 0, 2062000 23,02 4,74

o 88264 ELETRICISTA COM ENCARCOS COMPLEMENTARES H & 0, 2062000 31,58 6,51
MATERTAL T 20,99 67,4306136 %
MAO DE OERA 3 10,12 32,5603864 %
TOTAL COMPOSICAQD 3 31,11 100,0000000 ¥ - ORIGEM DE PREQC: CR

Fonte: SINAPI (2021)



4.3.2.4.1 Orgamento:

Quadro 11: Orgamento SINAPI, elétrica e légica

59

Elétrica e ldgica

Cadigo

Especificdo

Coeficiente

Quantidade

Valor

93128

ponto de iluminagao residencial incluindo
interruptor simples, caixa elétr unica, eletroduto,
cabo, rasgo, quebra e chumbamento (excluindo
luminaria e lampada). af_01/2016

RS 151,18

30

RS 4535,4

93138

ponto de iluminagéo residencial incluindo
interruptor paralelo, caixa elét unrica,
eletroduto, cabo, rasgo, quebra e chumbamento
(excluindo luminaria e ldampada). af_01/2016

RS 170,39

RS 340,78

93140

ponto de iluminagéo residencial incluindo
interruptor simples conjugado co um m paralelo,
caixa elétrica, eletroduto, cabo, rasgo, quebra e
chumbamento(excluindo luminaria e lampada).
af_01/2016

RS 205,04

RS 615,12

93141

ponto de tomada residencial incluindo tomada
10a/250v, caixa elétrica, eletroduto, cabo,
rasgo, quebra e chumbamento. af 01/2016

RS 186,05

40

RS 7442

93142

ponto de tomada residencial incluindo tomada
(2 modulos) 10a/250v, caixa elétrica, eletroduto,
cabo, rasgo, quebra e chumbamento.
af_01/2016

RS 207,2

15

RS 3108

97593

luminaria tipo spot, de sobrepor, com 1 [Ampada
fluorescente de 15 w, as 124,49 sem reator -
fornecimento e instalagao. af _02/2020

RS 124,49

11

RS 1369,39

98297

cabo eletrénico categoria 6, instalado em
edificagao institucional - fornecimento e
instalagdo. af 11/2019

RS 3,66

500

RS 1830

98302

patch panel 24 portas, categoria 6 -
fornecimento e instalagéo. af_11/2019

RS 945,97

RS 945,97

98307

tomada de rede rj45 - fornecimento e
instalagdo. af_11/2019

RS 46,3

18

RS 833,4

98308

tomada para telefone rj11 - fornecimento e
instalagdo. af_11/2019

RS 31,11

Fonte: Autor (2021)

RS 217,77

RS 21.237,83




60

4.3.2.5 Pintura

Na reforma estava previsto a utilizacdo de fundo preparador, porém o
SINAPI ndo traz essa composigao. Entdo, com a finalidade de orgar, foi decidido

utilizar uma composigao parecida.

Composicao utilizada: Aplicagcdo manual de fundo selador acrilico em

superficies internas da sacada de edificios de multiplos pavimentos. af _06/2014.

Tabela 16: Composig¢ao SINAPI, aplicagido de fundo selador
82414 AP LICPCAJ MANUAL DE FUNDO SELADOR ACRILICO EM SUPERFICIES INTERNAS DA SACR M2
DA DE EDIFECIOS DE MUOLTIPLOS PAVIMENTOS AF. | 06/2014

I 6085 SELADOR ACRILICO PAREDES INTERNAS/EXTERNAS L c 0,1600000 5,95 0,95
e 88310 PINTOR COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H C 0,1060000 24,95 2,64
C BB8316 SERVENTE COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H a 0,0270000 18,75 0,50

MATERIAL 3 1,40 34,3431761 %

MAO DE OERA 3 2,69 65,7568230 %

TOTAL OOMPOSICEO 1 4,09 100, 0000000 ¥ - ORIGEM DE PREQO: C

Fonte: SINAPI (2021)

Composicéao utilizada: Aplicagao e lixamento de massa latex em paredes,
duas demaos. af _06/2014.

Tabela 17: Composi¢ao SINAPI, aplicacao e lixamento de massa latex

BB407 ADPLICACED E LIXAMENTO DE MASSA LATEX EM DAREDES, DUAS DEMAOS. AF 06/2014 M2
I 3767 LIXA EM FOLHA PARA DPAREDE OU MADEIRA, NUMERO 120 (COR VERMELHA) N CR 0,1000000 0,75 0,07
I 4047 !EM PROCESEQ DE DESATIVACAC! MASSA CORRIDA PVA DPARA DAREDEE INTERNAS CL C 0,2445000 17,29 4,22
c 88310 PINTOR COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H C 0,3120000 24,95 7.78
e BB2316 SERVENTE COM ENCARCOS COMPLEMENTARES H < 0,1140000 18,75 2,13
MATERIAL 3 5,75 40,5520169 %
MAO DE OBRA 1 8,45 59,4479831 &
TOTAL COMPOSICED 3 14,20 100,0000000 ¥ - ORIGEM DE PRECO: CR

Fonte: SINAPI (2021)

Composicao utilizada: Aplicagcdo mecanica de pintura com tinta latex
acrilica em teto, duas demaos. af_06/2014.

Tabela 18: Composi¢ao SINAPI, aplicagdo mecanica de pintura em teto

88402 APLICACAC MECANICA DE PINTURA COM TINTA LATEX ACRILICA EM TETO, DUAS DEMAC M2
S. AF 06/2014
I 7356 TINTA ACRILICA PREMIUM, COR ERANCO FOSCO L CR 0,3700000 25,38 9,39
c 88316 SERVENTE COM ENCARCOS COMPLEMENTARES H C 0,0220000 18,75 0,41
95218 PULVERIZADOR DE TINTA ELETRICO/MAQUINA DE PINTURA AIRLESS, VAZEO 2 L/MIN - CHP CR 0, 0082000 25,91 0,21
CHP DIUENO. AF 08/2016
2 95219 PULVERIZADOR DE TINTA ELATRICO/MAQUINA DE PINTURA AIRLESS, VAZEO 2 L/MIN - CHI CR 0, 0506000 25,27 ¥,27
CHI DIURNO. AF_08/2016
EQUIDPAMENTO : 0,01 0,0892857 %
MATERIAL : 9,60 BE, 3028572 %
MAOQ DE OBRA : 1,58 14,0178571 %
TOTAL COMPOSICED : 11,28 100,0000000 ¥ - ORIGEM DE PRECO: CR

Fonte: SINAPI(2021)

Composicao utilizada: Aplicacdo mecanica de pintura com tinta latex
acrilica em paredes, duas deméaos. af 06/2014.
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Tabela 19: Composi¢ao SINAPI, aplicacido mecénica de pintura em parede

B&493

APLICACAO MECANICA DE PINTURA COM TINTA LATEX ACRILICA EM PRREDES, DUAS DE M2

MEDS. AF 06/2014

-

7356 TINTA ACRILICA PREMITM, COR BRANCO FOSCO

CR

0, 3700000

25,39

3,39

n

BB31E SERVENTE COM ENCARCOS COMPLEMENTARES

C

0, 0170000

18,75

9,31

n

55218 PULVERIZADOR DE TINTA ELETRICO/MAQUINA DE PINTURA AIRLESS, VAZEO 2 L/MIN - CHP

CR

0,0063000

25,91

0,16

CHP DIURNO. RF 08/Z016

& 95219 PULVERIZADOR DE TINTA ELETRICO/MAQUINA DE PINTURA AIRLESS, VAREO 2 L/MIN - CHL

CR

0, 0389000

25,27

CHI DIURHO. AF 08/2016

EQUIPAMENTO

0,01

0,0830232 %

MATERIAL

9,62

BB, 7441862 %

MAD DE OBRA

1,21

11,1627906 %

TOTAL COMPOSIGED

10, 84

100,0000000 %

- ORIGEM DE PREQO:

Fonte: SINAPI (2021)

4.3.2.5.1 Orgcamento:

Quadro 12: Orgcamento SINAPI, pintura

Cadigo

Especificao

Coeficiente

Quantidade

Valor

88414

aplicagdo manual de fundo selador acrilico
em superficies internas da sacada de
edificios de multiplos pavimentos.
af_06/2014

RS 4,09

220,22

RS 900,6998

88497

aplicagao e lixamento de massa latex em
paredes, duas demaos. af 06/2014

RS 14,2

220,22

RS 3127,124

88492

aplicagdo mecanica de pintura com tinta
latex acrilica em teto, duas deméaos.
af_06/2014

RS 11,28

335,7

RS 3786,696

88493

aplicagao mecanica de pintura com tinta
latex acrilica em paredes, duas deméaos.
af _06/2014

RS 10,84

Fonte: Autor (2021)

4.3.2.6 Valor total orgado pela SINAPI

Quadro 13: Orcamento SINAPI completo

Divisdrias

RS 17.877,40

220,22

RS 2387,1848

RS 10.201,70

InstalacGes hidrossanitarias

RS 143,01

Divisérias e portas de vidro

RS 14.996,17

Elétrica

RS 21.237,83

Pintura

RS 10.201,70

RS 64.456,11

Fonte: Autor (2021)
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4.4 CUSTO REAL DA OBRA

Um fato que precisa ficar claro é a época que a reforma foi realizada. Com
o inicio em janeiro e conclusdo em meados de margo de 2021, a execugéo da obra
estudada aconteceu durante uma alta volatilidade nos pregos nos materiais causada
principalmente pela pandemia do novo corona virus acarretou em fechamento
temporario de industrias culminando na diminuigdo do fornecimento de alguns
materiais. Isso, combinado com politicas monetarias de baixa taxa de juros (com a
Selic atingindo sua minima histérica), alta emissdo de papel moeda, entre outras
agdes governamentais acarretaram em uma alta do délar, afetaram o preco,
principalmente de commodities. A variacao de prego e fornecimento mais sentida na
construcao civil foi a do ago. Isso interferiu, também, no resultado do orgamento
realizado.

Alguns problemas identificados durante a execugédo da obra justificam a
variagdo no prego previsto em ambos os or¢camentos. Aqui podemos citar o
desperdicio de material por conta da imprecisdo dos acabamentos feitos pela
construtora do prédio, tanto no orgamento das divisérias em gesso acartonado, quanto
no material da pintura. No decorrer da obra ficou clara a falta de cuidado com
“detalhes” como o prumo do reboco das paredes e pilares (que em alguns pontos
chegou a 1,5 cm de diferenga entre o piso e o teto com um pé-direito de 2,75 m). Ou
a simples nao execucao de alguns pontos de tomadas que eram previstos no projeto
da sala e precisaram ser feitos na reforma. Além de considerar o fato de que as
medidas do projeto fornecido pela imobilidria ndo coincidiam com as medidas reais da
sala. O que acarretou em adaptag¢des no projeto durante o andamento.

Foi necessario também alguns trabalhos na méo de obra do gesso
acartonado que nao foram previstos inicialmente, como alguns recortes para
passagem de tubulagdo e cabeamento por baixo das vigas (Figura 18) e fechamento
de alguns buracos no forro de gesso por conta da realocagdo das luminarias para

adequacao.
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Figura 18: Recorte em drywall
Fonte: Autor (2021)

Outro ponto que causou uma distorcdo nos orcamentos foi a diferenca nas
luminarias orgadas. Em alguns pontos de luz foi orgado luminaria e no decorrer da
obra foram substituidos por pendentes, com um valor consideravelmente maior, cerca
de 100 reais a mais por ponto de luz. Foram instalados 9 pendentes.

Um grande problema que ocorreu nesta obra também foi a contratagdo de
mao de obra desqualificada para a execugao da pintura. O que acarretou em
retrabalho em varios pontos da sala. Causando assim um grande desperdicio de

material e um aumento no custo de mao de obra.

Quadro 14: Custos da obra estudada

Material Drywall R$ 15.922,08
Méao de obra Drywall R$ 12.500,00
Mao de obra + material elétrico R$ 29.799,43
Paredes e portas de vidro + mao de obra R$ 17.734,55
Tintas R$ 5.103,24
Pintor R$ 9.750,00
Material + mao de obra hidraulica R$ 500,00
R$ 91.309,30

Fonte: Autor (2021)
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4.5 COMPARAGAO DE VALORES

Quadro 15: Comparagao entre orgamentos, divisérias em drywall

Valor total Divisdrias em drywall
Orgamento local RS 27.081,44
Orcamento SINAPI RS 17.877,40
Custo real da obra RS 28.422,08

Fonte: Autor (2021)

Quadro 16: Comparacao entre orgcamentos, instalagdes hidrossanitarias

Valor total Instalagdes hidrossanitarias
Orcamento local RS 500,00
Orcamento SINAPI RS 143,01
Custo real da obra RS 500,00

Fonte: Autor (2021)

Quadro 17: Comparagao entre orgamentos, divisorias e portas de vidro

Valor total divisérias e portas de vidro
Orcamento local RS 17.734,55
Orcamento SINAPI RS 14.966,17
Custo real da obra RS 17.734,55

Fonte: Autor (2021)

Quadro 18: Comparagao entre orgamentos, elétrica e l6gica

Valor total Elétrica e légica
Orgamento local RS 25.560,00
Orcamento SINAPI RS 21.237,83
Custo real da obra RS 29.799,43

Fonte: Autor (2021)

Quadro 19: Comparagéao entre or¢gamentos, Pintura

Valor total Pintura
Orgamento local R$ 11.120,00
Orcamento SINAPI RS 10.201,70
Custo real da obra RS 14.853,24

Fonte: Autor (2021)

Quadro 20: Comparagao entre orgamentos, valor total

Valor total
Orcamento local RS 81.996,10
Orcamento SINAPI RS 64.456,11
Custo real da obra RS 91.309,30

Fonte: Autor (2021)
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5 CONCLUSAO

Este trabalho teve como objetivo identificar, dentre as bases utilizadas, o
meio de orcamento mais fiel ao custo real de uma reforma de sala comercial em
Chapecé/SC. Para tal, foram elaborados dois orgamentos com metodologias
diferentes partindo de um quantitativo gerado a partir de uma maquete eletrénica feita
no software Archicad. O primeiro or¢camento foi feito localmente, consultando
diretamente fornecedores de materiais e prestadores desservicos e o segundo
orcamento feito utilizando as tabelas do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da construgao civil (SINAPI).

No que se refere ao orcamento realizado com informagdes de materiais e
servicos coletadas diretamente com empresas locais, verificou-se um resultado mais
satisfatorio. Mais préoximo ao real custo da reforma. Apesar de ser um método que
exige mais tempo para realizagdo e um certo conhecimento do comércio local. Houve,
sim, uma divergéncia entre o valor apresentado pelo orgamento e o valor gasto, mas
boa parte dessa diferenga se deve ao erro na geracado dos quantitativos de material,
nao ha variagao de precgo dos itens.

Ja em relagdo ao orgamento executado pela metodologia do SINAPI,
verificou-se que apesar da facilidade de execucgado, esse método demonstrou ser
pouco preciso em seus resultados. Muito por conta da grande variagao, tanto nos
precos dos materiais quanto no valor cobrado pela mao de obra, no periodo em que
a obra estudada foi executada.

Assim, comparando-se o0s métodos, encontrou-se como principal
divergéncia, a fidelidade aos precos aplicados aos itens or¢cados, uma vez que o
periodo em que a obra foi executada foi um periodo de grande variacdo nos pregos
de alguns materiais.

Por fim, com os valores analisados a conclusao em relagdo ao melhor
orcamento para este caso é clara. O orgcamento feito diretamente com o comércio local
foi mais assertivo que o orgamento utilizando as tabelas do SINAPI. Apesar de ainda
apresentar uma diferenca consideravel em relagcédo ao valor gasto.

Tendo em vista que boa parte dos erros estava no quantitativo que serviu
como base. Uma solugao para a corregao dos orcamentos em obras futuras € a

utilizacdo de um fator de correcdo de imprevisibilidade. Valor esse que deve ser
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adequado com o tempo conforme a adequagao do orgamento, das composigdes e do
aprimoramento do processo construtivo. Como no caso estudado nao tinhamos uma

base histérica, esse fator de correcéo era dificil de ser previsto.
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